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Nutzungsschablone (Beispiel)

Nutzungsschablone

1

;:]rtderbauhchen WA Zahl der Vollgeschosse
utzung
Grundflachenzahl 0.4 0.8 GeschoRflachenzahl
Bauweise ° va%/ Dachform
52 420

35742 Dachneigung

1. __Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1, 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiet

Nicht Uberbaubare Tellflache

ulichen Nutzung
auGB § 16 BauNVO

2B Geschoisflachenzahl (GFZ)

zB. 04 Grooandfiacnenzahl (GRZ)
zB MU Za' 1= Jollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform

§9:1)Nr 2 BauGB §§22 . - =+ .NVO

o Offene <auweise
__________ Baugrenze

SD/WD Satteidach/ Walmdach

A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig



6. Verkehrsflaichen
§9(1)Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen / Fahrverkehr

Straenbegrenzungslinie

Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Mischverkehr (Fahrverkehr/FuRganger)

Asphalt

Versickerungsfahige Pflasterung

Parkplatz

FuRgangerbereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

9. Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Ferngasleitung, unterirdisch (mit Schutzstreifen)

Hochspannungsleitung, oberirdisch

von Bebauung und hochwachsenden Geholzen
freizuhaltender Bereich

Offentliche Grunflachen



13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pfle nd zur Entwicklung der Landschaft
§ 9 (1) Nr 20. 25 BauGB

A g L Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz.
(wl -+ YT zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
0CO000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
000000 und Strauchern

Anpflanzen von Baumen (gemall Auswahlliste)

)
@ Anpflanzen von Obstbaumen

Anpflanzen von Strauchern

. Erhaltung von Baumen
, )

@ Erhaltung von Baumen und Strauchern

Ubernahme gemal § 9 Abs 6 BauGB)

W Landschaftsschutzgebiet (nachrichtlliche

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

| | Boschungen

-~ Firstrichtung

B = S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



16. Zeichen der Kartenunterlage

Fl ) ]0 Flurnummern
— Flurstiicksgrenzen

8’ Flursticksnummern



A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) und

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 4 und 6 BauNVO)

1.

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet (§§ 4 und 6
BauNVO) ausgewiesen. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie aus stadtebaulichen
Grunden die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO ausgeschlossen.

Private Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2

3

Entlang der an der Anliegerstrale gelegenen Grundsticksgrenze ist ein zwei
Meter breiter Streifen auf privater Grundsticksflache fur Steliplatzflachen freizu-
halten. Diese Flachen sind einheitlich mit dem Vorgarten als Grinflachen zu ge-
stalten. Befestigungsmaoglichkeiten sind Schotterrasen, Rasennoppensteine oder
eine wassergebundene Decke.

Vor der Garage ist eine Stellplatzflache mit mindestens 5 m Lange auf den eige-
nen Grundsticken anzuordnen. Die Zufahrten sind als einzelne Fahrstreifen oder
mit Rasennoppensteinen auszufuhren.

Garagen sind in die Hauptbaukdrper zu integrieren. Auf bergseitig an die Er-
schlieBung angrenzenden Grundsticken sind Garagen auch freistehend zulas-
sig, wenn sie als Doppelgarage auf der Grundsticksgrenze mit traufstandigem
Dach ausgefuhrt werden.

MaRnahmen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 BauGB)

5.

Auf den einzelnen Grundstucken sind ausreichende Flachen fur die Aufstellung
von Midllbehaltern entsprechend der Abfallwirtschaftskonzeption des Main-
Kinzig-Kreises (3-Tonnen-System, Containerstandorte) vorzusehen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6

Zur Verminderung der Abfluraten von Oberflachenwasser sind Anlagen zur
Versickerung oder Speicherung und Nutzung von auf Dachflachen aufgegange-
nem Regenwasser vorzusehen.

Teilflache B1: Entwicklungsziel Geholzsukzession. Es erfolgen in der Anfangs-
phase keinerlei Pflegeeingriffe. Als Initialpflanzung werden auf 15 % der Flache
Arten der Auswahlliste 2 angepflanzt.

Teilflache B2: Entwicklungsziel Streuobstwiese. Die Flache wird mit hochstammi-
gen Obstbdaumen mit Abstanden von 10 m zwischen den Baumen und unter den
Reihen bepflanzt. Es werden Lokalsorten auf stark wachsender Unterlage oder
Samling angepflanzt. Eine fachgerechte Pflege der Baume wird sichergestelit.
Pflege des Untergrundes wie B 3. Es erfoigt keine Ansaat, sondern es wird le-
diglich spat gewonnenes Mahgut von Flurstiick 81 flachig ausgebracht, um die
naturliche Entwicklung eines artenreichen Griinlandbestandes zu fordern.

Teilflache B3: Entwicklungsziel artenreiche Mahwiese. Der vorhandene Grin-
landbestand wird erhalten. Seine Nutzung wird auf eine zweimalige Mahd im
Jahr beschrankt. Die Anwendung jeglicher Dungemittel sowie Pflanzenschutzmit-
tel ist unzulassig.



10. Bei Baumalinahmen anfallender Erdaushub ist weitgehend innerhalb der einzel-
nen Baugrundstlicke zu verwerten. Nicht verwertbarer Erdaushub ist auf den
Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern vor einer Bepflanzung zu
verwenden.

Einfri ngen Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11. Einfriedungen zum Strallenraum sind, sofern erwinscht, als lebende Hecken
gem. Auswahlliste oder als Staketenzaune anzulegen. Die Anordnung erfolgt
mindestens 2 m rickwarts von der an der Anliegerstrale verlaufenden Grund-
stiicksgrenze. An den anderen Grundsticksgrenzen mul} kein Abstand eingehal-
ten werden.

12. Die StraBeneinfriedung der bergseitig an die ErschlieBungsstrallen anstofRenden
Grundstiicke mu} als bepflanzte Boschung gestaltet werden.

Auswabhlliste fir | nde H n:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

runfla n Abs. 1 Nr.

13. Je Grundstiick sind mindestens 2 Laubbdume gemal Auswahlliste 1, davon ei-
ner im Vorgartenbereich, zu pflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls zu erset-

zen.

Auswahlliste 1:

Vogelkirsche - Prunus avium
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehrbeere - Sorbus aria

Obstbaume (Hochstamm /
Apfel, Birne, Kirsche in Sorgen)
auf stark wachsender Unterlage

14. Die nicht Gberbauten, privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu gestalten; es sind auf mindestens 10 % der Flache zusammenhangende,
landschaftsgerechte Geholze gemafd Auswabhlliste 2 zu pfilanzen, zu erhalten und
gegebenenfalls zu ersetzen.

A li

Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Hasel - Corylus avellana
Weiftdorn - Crataegus spec.
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Holunder - Sambucus nigra
Hartriege! - Cornus sanguinea
Schiehe - Prunus spinosa

Liguster - Ligustrum vulgare



15.

16.

17.

18.

Je 5 laufender Meter Fassade ist mindestens ein Rankgehdlz zu pflanzen, zu
pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Zur Bepflanzung entlang der landwirtschaftlichen Wege sind tandschaftsgerechte
Geholze gem. Auswahlliste 1. und 2. zu verwenden sowie

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Buche - Fagus sylvatica

Innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung dirfen nur die Ar-
ten der Auswahlliste 2 eingesetzt werden.

Fur Anpflanzungen im Bereich der Stralenverkehrsflache sind die Arten

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde - Tilia tordata oder
Mehlbeere - Sorbus aria

einzusetzen.

MaRnahmen zum Schutz vor Immissionseinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

19.

B.

An den zur BAB A 66 zugewandten Fassaden des Mischgebietes sind Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse nicht kleiner als 2, an den ubrigen Fassa-
den nicht kleiner als 1 zu verwenden Im gesamten Gebiet sind Schlafraume auf
der der BAB A 66 abgewandten Seite der Gebaude anzuordnen. Zusatzlich sind
in den Schlafraumen Schallschutzliftungen vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 87 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4

BauGB

Bauweise, Bauhohe

20.

Die maximal zulassigen Traufhohen werden wie folgt festgesetzt

bel einem Vollgeschol’ bei zwei Vollgeschossen
talseits max 550 m 8.00 m
bergseits max. 350m 6.00 m

gemessen an AufRenkante Wand am tiefsten Gelandepunkt des vorhandenen na-
turlichen Gelandeniveaus bis Schnittlinie Auflenwand mit Dachoberflache

Die Firsthohe darf die zulassigen Traufhohen um maximal 5.0 m Uberschreiten.

Bezugspunkte sind die fur das Gebiet ermittelten Hohenlinien in Meter Uber NN.



Dachgestaltung

21 Flachdacher sind nicht zulassig

22 Gauben in der Dachflache sind mit einer maximalen Lange von 2,50 m je Gaube
zulassig. Die Summe aller Gaubenbreiten darf 40 % der jeweiligen Auenwand-
lange nicht ubersteigen

23. Die Dacheindeckungsmaterialien mussen in ziegelbraun oder ziegelrot gehalten
sein.

MaRnahmen zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung _und der Abflullrate von
QOberflachenwasser

24 Zusatzlich zur Gebaudegrundflache wird die maximal versiegelte Flache auf 8 %
der Grundstiicksflache beschréankt

25. Um die AbfluBrate von Oberflichenwasser im Bereich offentlicher Verkehrsfla-
chen auf ein Mindestmal zu beschranken. werden alle besonders gekennzeich-
neten Hauptwege und Teile der Mischverkehrsflachen mit versickerungsfahiger
Pflasterung (M2) ausgeflhrt

26 Fulwege (siehe besondere Kennzeichnung) werden nur in wassergebundener
Decke ausgefuhrt.



Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen

2 6. SEP. 1395

(Unterschrift)

Die Autstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs_1 BauGB wurde von der Stadtver-
srdnetenversammiungs beschlossen am 34.04. /932 .

o26.09.95

1)« Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs 1 BauGB wurde durchgefuhrt am /4. (2. /1972
by enschl. «&3.03. 1992 .

81 Soden-Salmunster (Datum) -

e Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurtf gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB zur offent-
lichen Auslegung beschiossen am AL, A0. /493,

erueakt Sffectione Asieging A9. A2 A99Y.

Die fristgémane Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und
Dauer derselben und dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen nur wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsub-
chdurch Amisblatt ¥r. 26/93 | Nr. 3195

am OS5 A1, 4993/ Ao. 0. 4995

Bad Soden-Salmunster (Datum)




DIMAUS'GQU"Q des Entwurfes mit Begrundung auf die Daugrdon mindestens
einem Monat erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom A5, A4, /993

vs AFAL AIY einschlieBlich 20.0.2. 1995
24.03. 1995
60995

Bad Soden-Salmunster (Datum) o

(Unterschritt) Qbaraudorad

Die Stadtverordnetenversammiung hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als
Satzung beschlossen am 03.0Z. /996.

Bad Soden-Salmunster

afde geman § 11 Abs. 1 BauGB dem Regierungsprasidenten in Darm-
stadt angezeigt am <6.09. 9S.

Bad Soden-Salmunster

gsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt.

Bad Soden-Salmunster
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e Durchfithrung des Anzeigeverfahrens vom <4, 42.95" istam 48.04.9 7
1emanl § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden, mit dem Hinwers, dai3 der Bebau
~agsplan mit der Begrundung wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Bad
Soden-Salmiinster, Rathaus, Salmunster, von jedermann eingesehen werden kann

Mt dieser Bekanntmachung geman § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft

rag Soden-Salmunster

Das Anzeigeverfzhren nach § 11 Abs. 3 BauGt
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rezhtsvorschriften wird

nicht geltcnd gomacht. {7
Verfiigung vom ........ TQ4'7Z‘4§‘)(D #
Az:wv/sa- T %G

REGIERUNGSPRASIPIUM DARMSTADY 5*“5'1‘
Im Aliftgag

Wty
«

Ly .
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S
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C. Nachrichtliche Ubernahme

Der sudwestliche Teil des Baugebiet::s befindet sich innerhalb der vorgesthlage- -~

nen  Weiteren  Schutzzone (Zov- I} fur die Wassergewinnungsgnlage

Faschborn”  Die Muster-Wasse~chutzgebietsverordnung des HMUR  vom
' 1990 (StAnz. 48/1990. S 2 46t Hj st einzuhalten

.~ tagerungen Transport oder Umschiag wassergefahrdender Stoffe sind gem. §
31 Hessisches Wassergesetz anzuzeigen

.+ s wird darauf hingewiesen dal$ ber Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern  Steinsetzungen Bodenverfarbungen und andere Funde, zum Beispiel
Scherben Steingerate, Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach §
/1 11SchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, der Unteren
renkmalschutzbehorde und dem Magistrat der Stadt Bad Soden-Salminster zu
eiden Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand bis zum Ablauf
~er \Woche nach erfolgter Anzeige zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
e fntscheidung zu schutzen (§ 20 3 DSchG)




1. Anderungssatzung
zum
Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Orber Berg
Im Stadtteil Salmunster der Stadt Bad Soden-Salmtinster

a. §1

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ,Orber
Berg" werden wie folgt gedndert:

(1) Die Festsetzungen zur Dachneigung im Planteil werden wie folgt geandert:

Die Dachneigung darf zwischen 35° und 45° betragen.

(2) Die Vorgaben zur Firstrichtung im Planteil werden wie folgt gesndert;

Bei eingeschossigen talseitigen Gebauden kann von der vorgeschriebenen
Firstrichtung abgewichen werden, wenn die maximal zuléssigen Traufhéhen flr
zweigeschossige Geb#ude talseits nach Nr. 20 der Festsetzungen zur Bauweise
bzw. Bauhthe eingehalten werden. :

(3) Bei Buchstabe A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. Baugesetzbuch
(BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird folgendes gedndert:

Die Festsetzung Nr. 2 ,Entlang der an der Anliegerstrale gelegenen
Grundsticksgrenze ist einzwsi Metsi breiter Streifen auf privater
Grundsttcksflache fur Stellplatzflachen freizuhalten. Diese Flachen sind
einheitlich mit dem Vorgarten als Grinftachen zu gestalten.
Befestigungsmdglichkeiten sind Schotterrasen, Rasennoppensteine oder eine
wassergebundene Decke" entfallt. g

Die Festsetzung Nr. 4 wird wie foigt geénderi und gefasst:
Garagen sind in die Hauptbaukérper zu integrieren oder an diese anzubauen. Auf

bergseitig an die ErschlieBung angrenzenden Grundstiicken sind Garagen auch
freistehend zul&ssig. Dasselbe gilt fiir Carports,

(4) Bei Buchstabe B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 87 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB Dachgestaltung wird folgendes geandert:
Die Festsetzung Nr. 21 wird wie folgt erganzt und neu gefasst;
Flachdacher sind nicht zuléssig, mit Ausnahme von Garagen und Carports.

2-



2-

Die Festsetzung Nr. 22 wird aufgehoben und wie folgt neu gefasst:

Gauben dtrfen als Einzelgauben oder in der Summe mehrerer Einzelgauben 40
% der jeweiligen AuRenwandlénge nicht Gbersteigen.

§2
Die ge&nderten Festsetzungen gelten im gesamten Plangebiet. Die weiteren

Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplanes bleiben von dieser
Anderungssatzung unberihrt.

§3

Diese Satzung tritt entsprechend den Verfahrensvermerken mit d Bekanntgabe des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Bad Soden-Salmunster, _ﬂl- Aug. 2005

Bdttner
Blrgermeister




