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Externe Ausgleichs-/ Ersatzfliche o L e T e e
(Gemarkung Zeilbach, Flur 6, Flurstiick 73 ,,Am freien Morgen®) : ' ‘

Bebauungsplan “Gehocksicker”

MaRstab 1:1.000 | | I|V Nachrlchtllche Ubrnahmen

1. Oberhessische Versorgungshetriebe Aktiengesellschaft (OVAG)

Fiir die am Rande des Plangebietes vorhandene 20 kV — Freileitung ist eine Schutzstreifenbreite far
Gebaude gemas DIN VDE 0210/12.85 van je'6,50 m links und rechts der Leitungsachse einzuhalten.
In diesem Gelindestreifen diirfen keine MaBnahmen getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen
Sicherheitsabstand zu den spaniiungsiGineiden Teilen der Freileitung vermindern. So sind
Veranderungen am Geléndeniveau, das Errichten von Gebéuden, Bauwerken und sonstigen Anlagen

; oder auch das Anpflanzen von Badumen und Stréuchern nur sehr eingeschrénkt und nach

i Ricksprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg (Tel.: 06031/82 1344) méglich o o

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S.
N 2141, 1998 | S. 137}, geéndert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 (BGBL.I 5. 3762). :
o » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBL. 1 S. i
' 2994), gedndert durch Art. 11 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie u.
' ~ : S\, RAY o g N e A NS o8 e gt _ 5. P : . o weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001.
ol T BB R Ry o NENEEACTT NGNS N N e NN 1 ot - g . » Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom.
o e TN AN G NG N\ Y NGNS ! 12, November 1996 (BGBL. | S. 1696).

Art der baul. Nutzu Zhd'.V!I ' : |
er baul. Nutzung ahi der Vollgeschiosse | » Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Dezember 1993 (GVBI. | S. 655), geéndert durch Gesetz

WA = Allgemeines I (zwei) 3 )

.Wohngebiet . . P -~ yom 19, Dezember 1894 (GVBL. | 3. 775). :

- ' : k +  Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaitspflege (Hessisches Naturschutzgesetz - :

Grundflachenzahl Geschoffidchenzahl HENatG) in der Fassung vom 16. April 1996 (GVBL. | S. 145} ?

GRZ=03 GFZ=0,5  Hessisches Wassergesetz (HWG) In der Fassung vom 22. Januar 1990 (GVBI. 1 S. 114), zuletzt ‘
Bauweise: offen Dachform: 8D = Satteldach gedndert durch Gesetz vom 25. September 1996 (GVBL. | S. 384).

» Verardnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 | S. 58).
+  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in
* der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 123), geéndert durch den
] Einigungsvertrag am 31. August 1990 (BGB! il S, 889 und 1122) und geéndert durch den Artikel 3
71 o des Gesetzes zur Erlsichterung von Investitionen und der Auswelsung und Bereitstellung von

: Wohnbauland ([nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. |
S. 466).

VPD = versetztes Pultdach
Dachneigung: 28 - 45°
Firsthéhe (FH) =10 m .

. RegiopaleR

(7 ‘ % @ 1 ) “.

Ermenroder weg/\

L , o Der Aufstellungsheschluss wurde durch die Gemeindevertretung am 30.08.2001 gemaB § 2 BauGB
k- . | gefasst und 6ifentlich bekannt gemacht. :
| Feldatal, den Gemeinde Feldatal
; Gemeindevorstand Blirgermeister
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung geméB § 3 (1) BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung
in Form offentlicher Ortsbeiratssitzungen am 10.07.2001 im DGH Zeilbach.
L R T e T Feldatal, den Gemeinde Feldatal |
|  Zeichenerkldrung . Gemeindevorstand Birgermelster o
(Planzeichen gem. PlanzV0) .«
L : . : — ) o Der Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss wurde von der Gemeindevertretung am 30.08.2001 1
[ 1. Festsetzungen gemé&B Baugesetzbuch (BauGB) und oo Heckenkirsche {Lonicera xylosteum) o o gefasst, Die Offenlegung geméaB § 3 (2) BauGB wurde gleichzeitig mit der Trégerbeteiligung gemap 1;
. b Baunutzungsverordnung (BauNVO) : - Himbeere (Rubus Idaeus) s § 4 BauGB in der Zelt vom 24.09.2001 bis einschileBlich 26.10.2001 durchgefihrt und ortsiblich l
1. Art der baulichen Nutzung A : Holunder (Sambucus nigra) L bekannt gemacht, ‘r
(§ 9 (1) 1 BauGB) ' Roter Hartriegel (Cornus sanguineus) ;
' } , . | - Schlehe (Prunus spinosa) _ Feldatal, den Gemeinde Feldatal
: 7 1.1 ‘;’; d1er1b;lull(§gen Nutzung o WeiBdorn (Crataegus monogyna/ Crataegus laevigata) SR Gemeindevorstand Blrgermelster
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) o (8 9 (1) 1 BauGB) , o Wildrosen (Rosa canina/Rosa corymbifera _ : | .
_ L Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesstzt. : (keinesfalls Rosa rugosa, Exat 1)) . : | -
i : i
2. Art und Maf} der baulichen Nutzung ] o : : Der erneute Entwurfs- und Ausle i
; . - : . " . . : - gungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung am
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 1 if., § 16-23 BauNVQ)) » | - 1.2 MaB der baulichen Nutzung o Pflanzliste fir Dachbegranungen: : | 25.05.2002 gefasst. Die erneute Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB wurde gleichzeitig mit der :
Nuts - o (§ 9 (1) 1 BauGB}) . Felsennelle (Petrorhagia saxifraga) Tragerbeteiligung gemaB § 4 BauGB In der Zeit vom 19.07.2002 bis einschlieflich 19.08.2002 ‘
utzungsschablone: o . - . . . - otpt . |
. o GeméB § 9 (1) BauGB In Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird das HochstmaB der | Frihlingsfingsrkraut (Potentilla tabernasmontani) durchgefuhrt und ortsiiblich bekannt gemacht ‘
Art der baul. Nutzung Zah! der Voligeschosse (_a:eschgﬁﬂacher]zahl (GFZ), die Grundﬂaohepzah[ (GRZ), das HochstmaB der Vollgeschosse sowie - Kleines Hablchtskraut (Hieracium piloselfa) o Feldatal. d Gemeinde Feldatal |
WA = Allgemeines 1l (zwei) / die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe = FH) festgesetzt. _ Knéllchensteinbrech (Saxifraga granulata) ] elaaial, den emeinde ieldata } , ;
Wohngebiet I:D)Ie E::sﬂléhe wird auf 10 m festgelegt und wird vom vorhandenen Gelédndeniveau bis zur Oberkante ' Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare) : Gemeindevorstand Burgermeister
: achhaut gemessen. i
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl ‘ : ¢ - Platthalmrispe (Poa compressa)
GRZ = 0.3 GFZ =05 C ‘ , Rundb!. Glockenblume (Campanula rotundifolia) :
’ . : P - Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse : Sandkraut (Arenaria serpyllifolia) Der Sat beschl d der Gemaind 5 53 § 10 BauGB i
Bauweise; offen Dachform: SD = Satteldach S WA = Allgemeines 1 {zwel) ' | ' Schafschwingel! (Festuca ovina) efr atzungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung am 26.09.2002 gemas § 10 Bau i
VPD = versetztes Pultdach !‘ Wohngebiet ! Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre) gefasst. '
Dachneigung: 28 - 45° : ‘[ " , ' Schmalbl. Wiesenrispe {Poa pratensis angustifolia) .
Firsthohe (FH) = 10 m ! Grundflachenzahi GeschoBildchenzahl Schnittiauch (Alllum schoenoprasum) Feldatal, den Geme!nde Feldatal )
[ : GRZ=0,3 GFZ=0,5 | WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album) Gemeindevorstand Burgermeister
l Bauweise: offen Dachform: SD = Satteldach o : » f Y ) : : _ :
. L 3 VPD = versetztes Pultdach . ‘ '
3. Bauweise, Baugrenze, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Dachneigung: 28 - 45° ‘_ Pflanzliste fiir Fassadenbegriinungen: : ) , . )
Grundstiicksfliichen | Firsthéhe (FH) = 10 m ? : Die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fixierten bauordnungsrechtlichen
{(§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO} ! ' Efeu (Hedera helix) Gestaltungsvorschriften wurden durch die Gemeindeveriretung am 26.09.2002 als Satzung nach
b ) Hopfen (Humulus lupulus) i § 87 HBO beschlossen. :
o offene Bauweise - 1.3  Befestigte Flichen auf Baugrundstiicken - L : Wald-GelBblatt (Lonicera periclymenum) Z . ;
S 59 (1) 290 BauGB) g ‘E Waldrebe (Clematis vitalba) Feldatal, den Geme[nde Feldatal ) ‘ !
3 L o : ) _ ) ) L Wilder Wein . (Parthenocissus tricuspidata, P. inserta) Gemeindevorstand Biirgermeister
e e e | e ee———  B3LIGTENZE ; Samtllche Flachenversiegelungen diirfen nur mit versickerungsféhigen Beligen angelegt werden (z.B. : ; Zaunriibe (Bryonia diaica) ‘
| - Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Natur- oder Kunststeinpflaster in fugenreicher, ‘
I - Oherbaubare Grundstiicksflache : ~ wasserdurchlassiger Verlegeart). Bitumindse Flachenversiegelungen und solche aus Beton sind i ] . ) :
b — | unzulassig. [ 1.6 (Z(ju;;‘%r;ung dgl;a ;\usglelchsflachen zu den Baugrundstiicken Inkrafttreten des Bebauungsplanes:
. : P ooy a bau ' Dieser Bebauungsplan bedarf gemaB § 10 (2) BauGB nicht der Genehmigung der héheren
nicht tberbaubare Grundsttcksfldche | P : . . -
= . ‘_ o o i : ; _ Verwaltungsbehorde, da er geméB § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.
. 1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ‘ . Die im Bebauungspian und im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten : < : !
‘ L und Landschaft ’ g 9 ’ ~ MaBnahmen gem&B § 9 (1) 20 BauGB werden den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten GemaB § 10 (3) Satz 4 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Krat.
4. Verkehrsflachen : o ‘ (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB) ; sind, geméaB § 9 (1a) BauGB i.V.m. § 135 BauGB fiir AusgleichsmaBnahmen per Sammelzuordnung )
(§ 9 (1) 11 BauGB) ‘ : zugeordnet. : Feldatal, den Gemeinde Feldatal
S Auf den Griinflachen laut Griinordnungs-/Landschaitsplan zum Bebauungsplan, die nach § 9 (1) 20 Als VertellungsmaBstab dient: ' — Gemeindevorstand Blirgermeister
- BauGB festgesetzt wurden, sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. | : .
Strakenverkehrsflache PR Geman § 9 (1) 20 BauGB werden folgende Ausgleichs-/Ersatzflachen und -maBnahmen festgesetzt: S a fir private Vorhaben: * die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), ; '
Strafienbegrenzungslinie o 1.41 Interne Fliche nach § 9 (1) 20 BauGB b: fiir 6ffentliche Vorhaben: die laut Bebauungsplan neu herzustellende Verkehrsilache, )
. Quf (I:i1er fiﬁtgese.tzten Ausgleichsflache im Eingriffsgebist ,Gehocksécker", sind folgende Mafnahmen o Die Zuordnung oben genannter MaBnahmen zu den éffentiichen und privaten Eingriffen erfolgt
'15; urch zu fibren: E ‘ entsprechend den Flachenanteilen von 22 % fir die Sffentlichen und 78 % fiir die privaten Vorhaben.
Verkehrsflache besonderer Tf : , o
Zweckbestimmung: : Etablierung eines neuen, linearen Streuobstbestandes:
' Entlang des westlichen, landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges (ca. 100 m Lénge) sind auf einem ca. . ‘
Wirtschaftswe A fiinf (5) m breiten Streifen ca. zehn (10) Obstbdume anzupflanzen. Der Pflanzabstand ist nicht Uber ‘ co - : _ . ays vy, - .
g zehn (10) m zu setzen. Es sind mittelstdmmige Setzlinge mit elnem Stammumfang von 12 bis 18 cm ; S : o _ . ' _ - Verbindliche Bauleltplanung
: zu verwenden. Die Setzlinge sind bei einer Beweidung als Unternutzung vor Verbiss zu schitzen. Die ‘ : ' T s
Fulweg Baume sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. . N EECOTT R T o o der Gemeinde Feldatal
Landesrechtliche Festsetzungen - | . . ST
D 1.4.2 Externe Fliache nach § 9 (1) 20 BauGB To g Bebauungsplan ,,Gehocksécker, Ortsteil Zeilbach
) _ R (Gemarkung Zeilbach, Flur 6, Flst. 73 ,,Am freien Morgen®) ' ' SOV B B
5. gzﬁl:??zf;r Vge[;s)orgungsanlagen P Auf der festgesetzten Ausgleichsfléche ,Am freien Morgen", Gemarkung Zeilbach, Flur 6, Flurstiick 73, :
au Lo i [ ‘ ' TN . .
| sind folgende MaBnahmen durch zu filhren: 1. Ortliche Bauvorschriften nach Hessischer Bauordnung (HBO)
_ | Entwicklung groBilachiger Magerstandorte: (HBO § 87 (1) 1,3 und 5; § 87 (2) 3) R N ) NS
Q Zwe?kbestlmmung. Wasser | Extensive Griinlandnutzung durch Schafe oder Rinder. Die Beweidung ist zwei (2) mal pro Jahr durch _ | e *\_'&;5&;‘&.:1 L i\ Ej RIS v
(hier: Brunnen) ! zu filhren, wobei die erste BestoBung nicht vor Mitte Juni erfolgen sall. 1.1 Dach i W"*?g N T e -‘:'s‘é?j ; 141 shz/fy
i Alternativ ist das Griinland in den néchsten finf (5) Jahren zwei (2) mal pro Jahr zu méhen (Heu- und . § 87 (1) 1 HBO ! x| Ausgleichs- sy st i) MARRA 3» Call f 1N
‘ (587 (1) ) | fache Am PO SR NT N I YL HpiT Pl s
Krummetmahd). Nach erfolgter Aushagerung ist die Flache nur noch einschiirig zu bewirtschaften. Das = freien M orgen®f TR Tl o e
. ' : nfallende Méhgut ist von der Fldche zu entfernen. S 111 Dachform P 3 AT YR e i
6. Hauptversorgungsleitung } ama : T . . -1 acnfo R O e ™. ™
Bei jedem Nutzungsdurchgang (Mahd oder Beweidung) ist ein Tell der Fidche (ca. 10 %) nicht .. ; " . NN
(§ 9 (1) 13 BauGB) , a'nzixtasten und alg Hﬁckzggsgiétop Al slgaer?l. Die Sr?ée?mtzten Teilbereicche s(ind bel je)dem Zglassig sind Satteldécher (SD) und versetzte Pultdécher (VPD). : : (}‘\i‘ "?“‘.- aﬁfggfi{'?ﬁ
Oberirdische 20 KV Frelleitung : '_ F Nutzungsdurchgang an anderer Stelle vorzusehen, wobei Streifen oder inseln stehen gelassen werden ES,;S;;EQE" (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind zudem auch Flachdacher n A nathile 2
————— (rni"c Freihaltezone von je 6,50 m rechts u. kénnen, die beim nachstfolgenden Nutzungsdurchgang wieder in die Nutzung integrlert werden. 142 Dachneigung ‘ e 2’:2 L !
links der Leitungsachse) . : | ks
g Etablierung eines neuen Streuobstbestandes: ) o ) Lo Die zulassige Dachneigung gegeniber der Horizontalen betragt 28° bis 45° (Grad). A
- . Auf der we.s';tllchen Teilfliche sind zwei (2) bis drei (3) Qbstbaurne, auf der éstlichen Tgl[ﬂache zehn : : Fiir Garagen (§ 12 BauNVQ) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) beirégt die zuléssige Dachneigung \ \,
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir Manahmen : (10) Obstbaume anzupflanzen. Der Pflanzabstand ist nicht unter 20 m zu setzen. Es sind gegeniiber der Horizontalen 0° bis 45° (Grad). R
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —_— hochstémmige Setzlinge mit einem Stammumfang von 12 bis 18 cm zu verwenden. Die Setzlinge sind . e ): F
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB; §§ 5 und 6 HENatG) S vor Verbiss zu schiltzen. Die Bdume sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. P i ‘ _ " _ , ‘ Sy AR TN Ry SIS ltg
. : 1.2  Einfriedungen : ‘ A B A e T AN i b
(5 87 (1) 3 HBO) - NG S o VS AN i
U Flachen fur Manahmen 1.5 Pilanzlisten : . . - ] B Plan Gobiot RN L (
. mgrenzung von riachen ‘ (5 9 (1) 20 und 25 BauGE) o Als Einfriedungen sind zulassig: AN an ebiet 1% SRR DA R 4 Ry
T L L zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : : - Holzzaune mit senkrechter Lattung (7 AN nGehocksdcker Tﬁ%fﬁir Ao Y X e i b G :
. " . " " N . ” . ' i Y 13 LAY o, P Aty Sy L TR ny o 7
3 o H von Natur und Landschaft - Fiir die Anpflanzung von Einzelbéumen, Stréuchern sowie fiir die Bepflanzung von Dachern und - : - Holz- oder Stahlrankzéune mit entsprechender Bepflanzung {vgl. Pflanzliste), T X/EL/' Wb BT N s _-i\“{\\lﬁ} \’;I {%\\{ AyEA RIS \g‘_\* 1:"‘\ \v-"\ M:\,_ _‘i'j
geman § 9 (1) 20 BauGB R Fassaden sind Arten aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden. : - standortgerechte Hecken (vgl. Pflanzliste). '.V 3 i{ﬂ “ea\\_ 4 ,QT é”(,\-‘% ‘S / ;U:h‘ 7\ a\‘%‘\% \,\\“\\; SR ..q% i /’\\f\ J%) /3;}& T ;-
E Pilanz] ‘ ' Sockelmauern, mit Ausnahme von grob aufgesetzten Trockenmauern aus értlichem Gesteln, sind als WA WA UL IS T et A R YAl S ¥ &Y
anzliste fiir anzupflanzende Baume: ( infri Assi
8. Sonstige Planzeichen p e Baum | Grundstlickseinfriedungen nicht zulassig. | : Lage des Plangebistes und der Ausgleichsflache, ohne Malstab
(§ 9 (7) BauGB) ' Bergahorn (Acer pseudoplatanus) . ' _ '
) o Bergulme (Ulmus glabra) 1.3  Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten ‘
eoma ey cREn CEED Srelgzebdes G_E'tl.llnngEI'EIChES : Eberesche (Sorbus aueuparia) . : (5§87 (1)5 HBO) “ - _ . .
gs Bebauungsplanes S i - b . ; ) . : :
P ? E:Fd};orn EK;%’:'Z:?H?;{;T:Z;O") Es sind nur Steliplatze in wasserdurchliissigen Rasengittersteinen, als wassergebundene Decke oder o o
. . in Natur- oder Kunststeinpflaster (z.B. Betonsteingilaster) in wasserdurchléssiger Verlegeart ' P R : : Satzungsbeschluss 26.09.2002
Gebtudeabriss T Hg_ambuqhe {Carpinus betulus) : anzulegen. P ( P ) assig 9 . _ : . Stand: S ngs
(landwirtschaftliche Nebengebaude) S Hangebirke (Betula pendula) ; o T R 1
o Rothuche (Fagus sylvatica) o ; ‘ }
) . . . ti S[?ltza‘lhorn (Acer p]atanOidES) . | : 1.4 Auﬁenwandbegrﬁnung t ) ’
9, Katasteramtliche Hinweise : Stielsiche {Quercus robur) (§ 87 (1) 5 HBO)
' Traubenkirsche (Prunus padus) '
e Flurgrenze : Vogsliirsche (Prunus avium) o Fassaden mit weniger als 20 % Fensteranteil sind mit Rank- und Kletterpflanzen (je Ifd. 5 m/ 2
Winterlinde (Tilia cordata) ' | Pfianzen) zu begrinen,
Oy Flursticksgrenze o Alternativ zu den aufgefiihrten Arten kénnen hochstammige Obstbume (Apfel, Birne, Kirsche) . .
' regionaltypischer Sorten angepflanzt werden. o 1.5 Nutzung von Niederschlagswasser
5 Flurstlicksnummer \ : (8 87 (2) 3 HBO)
Pilanzliste fiir anzupflanzende Straucher: Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist zur Schonung der Trinkwasserreserven in Zisternen _
_ ] . mit elnem ausreichenden Volumen auf dem jeweiligen Grundstiick aufzufangen und primér als : Planungshbiiro Geisler
o ; Brombeere {Rubus fruticosus agg.) [ Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges, nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser Ist - _ _ . GoRfeldener Weg 6 - 35091 Célbe
o R . Ha:\sel N L _(quylus avellan§)= . - R FER sowelt es die Untergrundverhdltnisse zulassen- zu versickern bzw. riickzuhalien. o _ ' T ‘ , Tel. (0 64 21) 87 02 07 - Fax (0 64 21) 87 02 08

E-mail: f.geisler@nikocity.de




