VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wé&chtersbach hat in ihrer Sitzung am
01.09.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ortsliblich bekannt gemacht.

Biirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat am 12.07.2006 stattgefunden.

Frii
Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB hat mit dem
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 24.07.2006 bis 22.08.2006 stattgefunden.

Offenlegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.04.2007 bis 21.05.2007 o6ffentlich ausgelegt.

Behordenbeteiligung
Die Beteiligung der Behdrden gemaR §4 Abs. 2 BauGB hat mit dem Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 23.04.2007 bis 24.05.2007 stattgefunden.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Wachtersbach hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
den Bebauungsplan gemaR §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Waéchtersbach,

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am gemaR §10 Abs. 3 Satz1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten (§10 Abs.3 Satz 4 BauGB).

Textliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 G vom
21.06.2005 (BGBI | S. 1818), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL
| S. 466), die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBL | S. 434) sowie die §§
5,51 Nr.6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1.04.2005 (GVBL |
S. 142).

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO]

(1.0) Allgemeines Wohngebiet

Die ausnahmsweise maéglichen Nutzungen nach §4 Nr. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen.

2 MaR der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO]

(2.1) Grundflache: max. 180 m?

(2.2) GeschoRflache : max. 360 m?

(2.3) Geschossigkeit: max. 2 VollgeschoRe

(2.4) Das Uberschreiten der Grundflache fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO) ist bis zu einer Flache von maximal 100
m? zuléssig.

(2.5) Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 500 m?

3 Héhenlage und Stellung der Gebaude

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

(3.1) Die maximal zuléssige AuRenwandhdhe wird auf maximal 7 m Uber der bestehenden
Gelandehéhe in der Mitte des 1 Gebéudes t

(3.2) Die maximale Gebaudehohe wird auf 11 m tber der bestehenden Gelandehéhe in der
Mitte des geplanten Gebaudes festgesetzt.

(3.3) Ein Kniestock ist nicht zuléssig

4 ise, liber Gr iicksflaiche

[§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 Abs. 4 und 23 BauNVO]

(4.1) Als Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 wird die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Hausgruppen werden
ausgeschlossen.

(4.2) Von den ErschlieBungsanlagen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.
(4.3) Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als Griinflache anzulegen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur eingeschrankt zuldssig:

Im riickwartigen Gartenbereich zuldssig sind Gewachshauser und Gartengeréate-hiitten
sowie Anlagen zur Freiflachengestaltung z.B. Pergolen, Lauben oder Pavillons. Sie haben
von o&ffentlichen Flachen einen Abstand von mind. 3 m einzuhalten und sind zu begriinen.
Die GroRe dieser Anlagen ist auf insgesamt 12 m? Grundflache sowie 30 m* umbauten
Raum begrenzt.

5 Verkehrsflachen

[§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)i.V.m. § 12 BauNVO]

(5.1) Die Verkehrsflache dient der ErschlieBung der Baugrundstiicke

(5.2) Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

(5.3) In der gekennzeichneten Flache sind oberirdische offentliche Stellplatze gemar § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB zugelassen.

(5.4) Die Sichtfelder der Zufahrt in die ErschlieBungsstral3e sind von Bebauung und
Bepflanzung groRer 0,8 m freizuhalten.

6 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

(6.1) Die bezeichnete Flache stellt ein Stationsgrundstuick fir die Aufnahme einer
Stromverteilereinrichtung dar.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und Pflanzmafnahmen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

A von Ba a n und i

(7.1) Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Strauchern (Flache A)

(7.2) Anpflanzen von Baumen. In dem im Plan dargestellten Umfang sind Hochstamme
gemaR der Gehodlzartenliste im Anhang zum Begriindungstext zu pflanzen und zu
unterhalten.

(7.3) Je 200 m? Gartenflache (= nicht (iberbaubare Grundstiicksflache) ist ein
hochstammiger Baum geméaf der im Anhang beschriebenen Gehdlzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fiir Baum-, Strauch- und Heckenanpflanzungen sind
standortgerechte Laubgehdlze gemaR der Gehdlzartenliste im Anhang zum

Begriindungstext zu verwenden.
i K

(7.4) Im entsprechend gekennzeichneten Bereich (Geltungsbereich 2) werden waldbauliche
MaRnahmen durchgefiihrt.

Folgende MaRnahmen werden festgesetzt:

Flache B Voranbau Buche

Flache C Nutzungsverzicht

7 ff.

Dachbegriinung

(7.5) Flach geneigte Dachflachen sind fachgerecht zu begriinen. Die Begriinung hat mit
besonders anspruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeitweise
Vernéssung vertragen, zu erfolgen.

Grundwasserschutz

(7.6) Im Plangebiet sind Stellplatze und FuRwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen.

(7.7) Regenwasserzisterne: Zur (Zwischen-)Speicherung des Niederschlagswassers und
zur Brauchwassernutzung sind Speicheranlagen vorzusehen. Dabei ist eine
Mindestkapazitat von 20 I/m? projizierter Dachflache einzuhalten. Eine zentrale Anlage ist
zuléssig.

1] iche F §9HBO

(8.1) Die Platze zur Aufstellung von Milllbehaltern sind so zu gestalten, dass die Behalter
nicht stérend in Erscheinung treten. Sie sind mit frei wachsenden Hecken oder Zau-nen,
welche zu bepflanzen sind, einzufassen.

(8.2) Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens
bis zu 50 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet werden. Der Abstand vom Ortgang soll
1,5 m nicht unterschreiten.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten mit Ausnahme technischer Einrichtungen
(So-laranlagen, Antennen, u. A.) unzulassig.

(8.3) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind der Dachneigung und Form
anzupas-sen.

(8.4) Die Dachii ande diirfen ig 0,80 m inklusive Dachrinne und giebelseitig
0,25 m nicht Giberschreiten.

(8.5) Reflektierende oder glasierte D: i 1gen sind L assig. Das F: trum
muss zwischen Rottdnen und anthrazit liegen.

(8.6) Doppelhauser

Bei Doppelhausern miissen Décher die gleiche Dachform und Dachneigung sowie eine
hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung aufweisen.

Werden Doppelhauser mit giebelseitigen Pultdachern ausgebildet, ist eine unter-schiedliche
Dachneigung der beiden Pultdacher méglich, wenn die Steigung jeweils zur Brandwand
fahrt.

Werden Gauben errichtet, sind diese auf jeder Haushélfte in der gleichen Grundform
auszufiihren.

(8.7) Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und diirfen den
Erdge-schossbereich nicht tiberschreiten. Leuchtschilder, Lichtwerbung sowie
Werbeanla-gen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Il Hinweise / Bestimmungen

(9.1) Sicherung des kulturfahigen Bodens bei Bc b und Be 1sch.
Anstehender, kulturfahiger Boden ist bei Boc 1b und Bc 1 zu sichern.
Dieser Boden ist zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und vor Austrocknung zu
schitzen. Auf Flachen mit Baumbestand ist der Boden nicht zu stéren und das Bodenrelief
nicht zu verandern.

(9.2) Zum Schutz der angrenzenden Fléchen sind die Baumassnahme auf den
unmittelbaren Bereich des jeweiligen Bauvorhabens zu begrenzen. Dies betrifft
insbesondere das Befahren von Flachen, sowie das Ablagern von Baumaterialien.

(9.3) Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen, das in Zisternen gesammelte Niederschlagswasser als Brauchwasser
(z.B. Bewasserung, Toilettensplilung) zu nutzen.

(9.5) Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauer, Steinsetzunge, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach dem § 29 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Main-Kinzig-Kreises zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird
gebeten, die mit Erdarbeiten betrauten Personen entsprechend zu belehren.

(9.6) Zufahrten sind nach § 4 Abs. 1 HBO (2002) herzurichten. Loschwasser ist nach der
.Ersten Wassersicherstellungsverordnung" vom 31.10.1970 (BGBI. |, Nr. 33/1970) sowie
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfigung zu stellen.

(9.7) Hinweise Umwelttechnik => siehe Begriindung zum Bebauungsplan, Anlage 4.

(9.8) Altlasten: Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung von Mensch und
Umwelt ausgehen kénnen, sind umgehend die zustandigen Behodrden zu informieren.
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