L. Rechtsgrundlagen lll, Textliche Festsetzungen

Hepgassi<bycin Baya Bl BeumiEonasverondaima (BRgl VO, P!atnzer'chenver— llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Die als Plankarte 2 festgesetzte externe Ausgleichsfliche liegt innerhalb der fest-
ordnung (PlanzV0O), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Natur- gesetzten weiteren Schutzzone (Zone IlIB) der Wassergewinnungsanlage Tief-

Ge me i n de We i n ba c h ’ 0 rtste i I G rﬁ ve nec k schutzgesetz (HENatG). Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Bauord- 1. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO: brunnen Elkerhausen. Die Festlegungen der Schutzgebietsanordnung sind zu

nung (HBO} in der bei der mageblichen Auslegung des Bebauungsplanes gel- P 2 z 2 3 < s beachten.
tenden Fassung. Fir die als Mischgebiet festgesetzten Plangebietsteile gilt: Tankstellen

Be ba uu ngspla n ”AUf der H Oh I . p 1 . Anderu ng und Vergniigungsstatten sind nicht zuldssig.
Il. Zeichenerklarung: 2. Gemabl § 9(1)13 BauGB: V. Hinweis:

Ver-und EmsorgunQSIEItungen sind unterirdisch zufahren. Gemil § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilem un-

IV. Nachrichtliche Ubernahme:

lla. Katasteramtliche Darstellungen verziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- Denkmals chutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: stimmungen des § 20 HDSc¢chG wird verwiesen.
—w—=| Flurgrenze 3.1 Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplitze und private Verkehrsflachen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
P I k rt 1 FI.31 | Flurnummer durchlassigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht Betriebsablaufe VI. Verfahrensvermerke
andere Befestigungen notwendig machen.
a n a e %’?%9 o Polygonpunkt 3.2 Pro 5 PKW-Stellpldtzen ist mindestens 1 Laubbaum 2. Ordnung zu pflan- B e e
o e = zen und zu unterhalten. Sofern (_ile _Baum_e nicht in einem grorser_en 2. Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) o
7 . Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 m? groBe, als Pflanzin-
382/2' | 'FlurstUcksnum mer sel angelegte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen. 3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 1 BauGB) vom _.__.____bis__.__.____
3.3 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Mi | | Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung 4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss ——
der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter Ilb.) not-
GRZ=04 |GFZ =038 . . . . wendigen MaBnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen 5. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) PP
llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen i # < 2 2
z =1 | o | E/D Planungsheitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren. . _
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 6. Offentliche Auslegung (§ 3 Il BauGB) vom __.__.___bis__.__.____
FHpor. =9 M 4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fir Bepflanzun-
- . . gen gem. § 9(1)25 BauGB: 7. Beteiligung der Behdrden (§ 4 | BauGB) vom __.__.___bis__.__.____
Eﬁ'd g‘;’%k;'iﬂe;:s ﬁﬁ;eiaagarrfnze“ I- RlgEmEnEsWohnoeIEL 4.1 Pro Baugrundstiick ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfreifliche ein - ) _
N groBkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum bewihrter Sorten anzupflan- 8. Beteiligung der Behdrden (§ 4 Il BauGB) vom .. bis_._._
Ml Mischgebiet zen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Biume werden bei Erhalt an-
gerechnet. 9. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) e
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 4.2 Pro Planzeichen ist ein groRkroniger Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen 10, Inkrafttreten (5 10 | BauGB)
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzorte ddrfen von den zeichnerisch ) I
GRZ Grundflichenzahl festgesetzten Standorten abweichen, sofern es zur Sicherung der Grund-
stiickserschlieBung (z.B. Lage von Zufahrten, Stellplatzen usw.) oder un-
= T — ter Beriicksichtigung fachlicher Anforderungen (z.B. Abstand zu Er- Weinbach, den _ _ Siegel der Gemeinde

schlieBungsleitungen) notwendig ist.
4.3 Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9(1)25b BauGB):

1l Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse Die innerhalb der Flachen bestehenden Gehdlzstrukturen sind dauerhaft
zu erhalten. Pflegeschnitte und Riickschnitte zur Vermeidung von Ver-
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf: kehrsbheeintrachtigungen/Verkehrsgefidhrdungen sowie Sauberungen und _Burgenneist:r
Raumungen der Wegeseitegraben sind zulassig.
FH Firsthéhe, gemessen in m liber dem héchsten Anschnitt der Ge-
s bdudeaufenwand mit dem gewachsenen Gelédndes 5. Zuordnung gemdan § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Fldachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-
chen durchzufithrenden MaBhahmen sind den festgesetzten Baugebieten
Baugrenzen. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen {§ 9(1)2 als SammelmaRnahme zugeordnet.
BauGE)
- anan e Baugrenze llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 HEO)
E Nur Einzelhduser zulassig § 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
. . . 1. Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 25° bis 48°. Bei Garagen,
P Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- iiberdachten Stellplitzen (Carports) und untergeordneten Nebenanla-
i munyg (§ 9(1)11 BauGB) gen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieB-
lich Flachdachern zuldassig. Abweichend von Satz 1 sind bel unterge-
11853 StraBenverkehrsfliche ordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser) niedrigere oder

grofere Dachneigungen zulassig.
2. Zulassig sind Dacheindeckungen aus kleinmaBstabigen harten Mate-
rialien. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

Hier: Fuft d Notzufahrt
WEERRHBIES U aEstis §2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Fur Einfriedungen sind folgende Formen zulassig:

- Strafenbegrenzungslinie «  geschlossene Laubstrauchhecken,
. naturbelassene Holzzaune,
Versorgungsflichen (§ 9(1)12 BauGB) . Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlos-

senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
Rank- bzw. Schlingpflanzen.

2. Einfriedungen missen so gestaltet werden, dass bodengebundenen

Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Boden-

o Hier: Zweckbestimmung Gas

¢ Hier: Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) abstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung. Aus-
genommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem
Mafnahmen und Flichen fiir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland). Mauersockel,
und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft die keine Stiitzmauern im Sihne des § 6 Absatz 10 Nr. 6 HBO sind, sind
{§ 9({1)20 BauGB}) unzuléssig.

§3 Begrinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

GRZ =0.35 | GFZ=0.7 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

> Z=1 | a | E/D :::tig:zﬁaw:;gil;ﬁ ;°3n Bodan, NatixuntiLandSchaft, vgl-texti. 1. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind tberwiegend
28 9 ) einheimische, standortgerechte Laubgehdélze zu verwenden.
— FHyax, = 9m E Hier: Entwickl iof Laubholzheck 2. Mindestens 40% der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen (er-
1er: en cKiungsziel Laubnolizhecken i i 3 = 2
Bei Konkurrenz von Baugrenzen 8 r?ChnEt. na.Ch GRZ LAMer Berucﬁswl_ﬂlgung des § 19 Abs. 4 BauNVO) VIl. Ubersichtskarte (Malstab 1:10.000
und GRZ gilt das engere Maf sind mit einheimischen oder friih eingebiirgerten Laubgehdlzen oder — _ — 7
/ o Hier: Obstwiese (Plankarten 1 und 2) mit bewéhrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zahlen 1 Baum 25 m?, ein b ' %

Strauch 5 m?. Anpflanzungen oder der Erhalt von Baumen nach Ziffer
3. der planungsrechtlichen Festsetzungen werden angerechnet.

. Stellplatze fir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, so-
fern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

Hier: Extensivwiese (Plankarte 2) 3

Geh-. Fahr- und L eitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB}

0G5

10645 Geh-, Fahr- und L eitungsrechte zu Gunsten der Eigentiimer und

Nutzungsberechtigten des Flurstiicks 12/6 » . : .
T llic. Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

06T

Dachflachenwasser ist Iin Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewasserung, Toilettenspiilung).

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

O Anpflanzen von Bdumen; vgl. textl. Festsetzung Ziffer 4.2

Erhalt von Obstbdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Bdumen und Striuchern; .

vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 4.3 : ' "\@967

Sonstige Planzeichen

soeee4| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

Am Weilminster- . o
----------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

mmm mmm| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

berg

llc. Kennzeichungen, Nachrichtliche Ubernahmen

7_ Kennzeichnung von Fldchen die dem Ausgleich der durch den Bau : S e
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