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Stadt Weiterstadt, Bebauungsplan Textliche Festsetzungen
.Gewerbegebiet Weiterstadt West, Teilbereich II*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ermachtigung

1.1

1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN & 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 9 Abs. 1Nr. 1

BauGB
Sondergebiete {SO) § 11 BauNVO
S0 1

Im Sondergebiet SO 1 sind nur folgende groflachige
Einzelhandelsbetriebe zulgssig:

Einzelhandelsbetriebe , Lebensmitiel”

mit folgendem Kernsortiment: ,Lebensmittel, Droge-
rieartikel, Haushaltswaren” sowie mit einer hochst
zuldssigen Gesamtverkaufsfldche von 4.500 gm.

Folgende zentrenrelevante Sortimente sind je Einzelhan-
delsbetrieb bis zu 10 % der jeweiligen Verkaufsfléche,
jedoch hochstens bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von
700 gm zulassig:

a.

b.

Teoes3TFET

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren,
Schulbedar,

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und
kunstgewerbliche Artikel

Kunst, Antiquitaien,

Baby-, Kinderartikel,

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wische,
Stoffe, Kurzwaren

Unterhaltungselekironik, Elektrohaushaltswaren,
Fotogeraie, optische Erzeugnisse und Zubehér,
Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken-,
Sanitdtswaren

Einrichtungszubehdér, Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe, Beleuchtungskérper,
Raumausstattung,

Musikalienhandel, Bild- und Tontrager,

Uhren, Schmuck, Silberwaren,

Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf,

. Teppiche,

Campingartikel,
Fahrrader und Zubehér, Mofas,
Blumen, Zooartikel, Tiernahrung.

Einzelhandelsbetriebe , Gartencenter”

mit folgendem Kernsortiment: ., Garten- und Zooarti-
kel sowie mit einer héchstzuldssigen Gesamtver-
kaufsflache von 6.500 gm.

Folgende zentrenrelevante Sortimente sind flr den Ein-
zelhandelsbetrieb ,Gartencenter” bis zu 10 % der jewei-
ligen Verkaufsfidche, jedoch hochstens bis zu einer Ge-
samtverkaufsflache von 700 gm zuldssig:
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T2

a. Sortimente der Grundversorgung / des kurzfristigen
Bedarfs (Lebensmitiel, Drogerieartikel, Haushaltswa-
ren),

b. Biicher, Zeitschrifien, Papier, Schreibwaren,
Schulbedarf,

c. Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und kunstge-
werbliche Artikel

d. Kunst, Antiquitdten,

e. Baby-, Kinderartikel,

f. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wasche,
Stoffe, Kurzwaren

g. Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaliswaren,

h. Fotogeréte, optische Erzeugnisse und Zubehdr,

i. Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken-,
Sanitdtswaren

j.  Einrichtungszubehor, Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe, Beleuchtungskérper,
Raumausstattung,

k. Musikalienhandel, Bild- und Tontréger,

l.  Uhren, Schmuck, Silberwaren,

m. Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf,

n. Teppiche,

0. Campingartikel,

p. Fahrrader und Zubehor, Mofas,

g. Blumen, Tiernahrung.

sSO2

Im Sondergebiet SO 2 sind nachfolgend genannte groR-
fldchige Einzelhandelsbetriebe mit einer hochstzuléssigen
Gesamtverkaufsflache bis 9.000 gm zuléssig.

Zulgssig ist ein Fachmarktzentrum mit den nachfolgend
genannten Einzelmarkten, wobei die jeweils zuldssige
Verkaufsflache der Einzelmérlkte bis zu 3.000 gm betra-
gen kann. Folgende Einzelméarkie sind in einem Fach-
marktzentrum zuldssig:

o op oW

Kfz-Teile Fachmarkt

Sanitédrfachmarkt

Fliesenfachmarkt

Fachmarkt flr Farben, Bodenbeldge und Tapeten
Hoizfachmarkt

Fachmarkt fir Mébel und Einrichtungsbedarf

Folgende zentrenrelevante Sortimente sind fur die Ein-
zelhandelsbetriebe des Fachmarktzentrums bis zu 10 %
der zuldssigen Verkaufsfliche, jedoch héchstens bis zu
einer Gesamitverkaufsfldche von 700 gm zuldssig:
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eI g w

Sortimente der Grundversorgung / des kurzfristigen
Bedarfs (Lebensmittel, Drogerieartikel, Haushaltswa-
ren),

Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren,
Schulbedart,

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und
kunstgewerbliche Artikel

Kunst, Antiquitéten,

Baby-, Kinderartikel,

Lederwaren, Schuhe, Wische,

Stoife, Kurzwaren

Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren,
Fotogeréte, optische Erzeugnisse und Zubehdr,
Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken-,
Sanitdtswaren

Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heim-
textilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Beleuchtungs-
kdrper, Raumausstattung,

Musikalienhandel, Bild- und Tontréger,

Uhren, Schmuck, Silberwaren,

. Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf,

Teppiche (chne Teppichbdden),
Campingartikel,

Fahrréder und Zubehtr, Mofas,
Blumen, Zooartikel, Tiernahrung.

1.1.2.2 Zuldssig ist ein grofflachiger Fachmarkt for Mébel und
Einrichtungsbedarf (Mébelmitnahmemarkt) mit einer zu-
|&ssigen Einzelverkaufsfliche bis zu 9.000 gm.

Felgende zenirenrelevante Sortimente sind bis zu 10 %
der zuléssigen Verkaufsflache, jedoch hochstens bis zu
einer Gesamtverkaufsfléche von 700 gm zulissig:

a.

Sortimente der Grundversorgung / des kurzfristigen
Bedarfs (Lebensmittel, Drogerieartikel, Haushaltswa-
ren),

Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren,
Schulbedart,

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und
kunstgewerbliche Artikel

Kunst, Antiguitéten,

Baby-, Kinderartikel,

Lederwaren, Schuhe, Wésche,

Stoffe, Kurzwaren

Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren,
Fotogeréte, optische Erzeugnisse und Zubehér,
Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken-,
Sanitatswaren

Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heim-
textilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Beleuchtungs-
kérper, Raumausstatiung,
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Musikalienhandel, Bild- und Tontréger,
Uhren, Schmuck, Silberwaren,

. Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedart,
Teppiche (ohne Teppichbdden),
Campingartikel,

Fahrréder und Zubehor, Mofas,
Blumen, Zooartikel, Tiernahrung.

B/O 03

In den Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren gesamte Schallemission den immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) von 60 db {A)/gm und in der
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr} von 45 db {A)gm nicht Uber-
schreiten.

Gewerbegebiete (GE)

In den Gewerbegebieten (GE) ist die gem. § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO zuldssige Nutzung

— Tankstelle
ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten (GE) sind die gem. § 8 Abs. 3
Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nuizun-
gen

- Vergnlgungsstatten
ausgeschlossen.

in den Gewerbegebieten {GE) ist geméR § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO die Einrichtung von Verkaufsflachen nur
fir die Selbstvermarktung der in diesen Gehieten produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig,
wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der
durch die Betriebsgeb&ude Gberbauten Flache einnimmt
und dies zu keinen negativen Auswirkungen fihrt.

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen
zuléssig, deren gesamte Schallemission den immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) von 60 db {A)/gm und in der
Nacht (22.00 — .00 Uhr) von 45 db {A)/gm nicht Uber-
schreiten.
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2.

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird fir alle Baugebiete eine Grundilachenzahl von
0,6 festgesetzt.

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Es wird fUr alle Baugebiete sine Geschossilichenzahl
von 1,2 festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Bauweise

Es wird flr alle Baugebiete eine abweichende Bauweise
.a " festgesetzt, bei der die Ldnge der Gebdudeaulen-
wande 50,00 m berschreiten kann.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
fliche

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas,
Wiérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO
in den Baugebieten ausnahmsweise auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Dies gilt auch
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anla-
gen iUr erneuerbare Energien.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen

Gem. Planzeichnung werden Verkehrsflachen als 6ffent-
liche Straldenverkehrsflachen festgesetzt.

Innerhalb der Baugebiete GE sind dffentliche und private
Erschliefungsstraken sowohl auf den nicht (iberbauba-
ren als auch auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gem. Planzeichnung werden Verkehrsflichen besonde-
rer Zweckbestimmung ,S" als potentielle StraRenbahn-
trasse festgesetzt.

stadt.bau.plan.

Textliche Festsstzungen

§ 9 Abs. 1Nr. 1
BauGB

§ 16 und 19 BauhVO

§ 16 und 19 BauNVO

E 9 Abs. 1Nr. 2
BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 14 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
i.V.m. 89 Abs. 2
Nr. 2 BauGB

Seite 5



Stadt Weiterstadt, Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Weiterstadt West, Teilbereich I}*

4.3

4.4

5.1

Eintritt bestimmter Umsténde

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Weiterstadt, den Verlauf der StraRenbahntrasse an
der festgesetzien Stelle innerhalb des Plangebietes nicht
weiter zu verfolgen, wird die unter 4.2 festgesetzie
~verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung, poten-
tielle Straffenbahntrasse” als nicht {iberbaubare Grund-
stucksflache Bestandteil des stdlich angrenzenden GE.

Ein- bzw. Ausfahrten

Gem. Planzeichnung werden Bereiche fir Ein- und Aus-
fahrten festgesetzt.

Pro festgesetztem Bereich ist nur eine Ein- und Ausfahrt
zuldssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Niederschlagswasserriickhaltung/-versickerung

Anfallende Niederschlige sind als Brauchwasser zu nut-
zen oder der Versickerung auf dem jeweiligen Grund-
stiick zuzuflhren, sofern die Beschaffenheit des Bodens
dies zuldsst und wasserrechtliche Belange nicht entge-
genstehen. Die Versickerungsfahigkeit ist durch hydrolo-
gische Untersuchung des Baugrundes im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Die Bemessung und technische Ausgestaltung von Ver-
sickerungsanlagen sind geméaR Regelwerk der Abwasser-
technischen Vereinigung e.V. (ATV), Arbeitsblatt A 138
vorzunehmen.

Notwendige ErschlieBungsflichen, Stellplatze, Zufahrten
und sonstige zu befestigende Grundsticksfreiflichen
sind so herzustellen, dass Niederschlagswasser versic-
kern kann (z. B. in Form von Pflasterbelgen mit Rasen-
oder Splittfugen, Schotterrasen).

Insoweit eine Brauchwassernutzung oder eine Versicke-
rung nachweislich nicht bzw. nur eingeschrankt méglich
ist, ist das anfallende Niederschlagswasser in auf dem
Grundstiick zu errichtenden Speicheranlagen mit zeitver-
zbgerter Abgabe an die Kanalisation zu sammeln. Das
Volumen der Speicheranlagen hat sowohl der Spitzenent-
lastung der ortlichen Kanalisation als auch der Entnahme
von Wasser, z. B. zur Freiflichenbew&sserung, zur Ver-
fligung zu stehen.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men und Strauchern

Die umgrenzien Flachen sind mit Gehdlzen der Artenliste
A bzw. B (s. Anlage) mit einer Dichte von im Mittel
1 Pflanze pro 1,6 gm zu bepflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
Pro laufende 20 m der Gehélzstreifen ist ein hoch-
stdmmiger, grofRkroniger Laubbaum geméaR Artenliste C
(s. Anlage) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflichen ist auf
jeder Strallenseite je 20 laufende m ein groRkroniger,
hochstdmmiger Laubbaum geméR Artenliste C {s. Anla-
ge) zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Begriinung der Grundstiicksflachen

Grundstiicksflachen zu mind. 20 % dauerhaft gértnerisch
anzulegen.

Begriinung der StraRenbahntrasse

Die Strafienbahntrasse ist zu mindestens 75 % auf der
von ihr beanspruchten Flache durch Rasenpflaster,
Schotterrasen oder vgl. Manahmen zu begriinen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Bestinde der umgrenzten Flachen sind dauerhaft zu
erhalten.

Bestandserhaltende PflegemafRnahmen sind zulassig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN NACH

FASSADENGESTALTUNG

Blendwirkungen von Fassaden und Déchern sind durch
die Wahl wenig oder nicht reflektierender Materialien zu
vermeiden.

WERBEANLAGEN

Anlagen mit Wechsel, Lauf-, Blinklicht oder sonstigen
Stufenschaltungen sind unzuléssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu 6ifentlichen Flachen sind, soweit sie
nicht aus freiwachsenden Gehtlzen oder Hecken beste-
hen, nur als transparente Zaune zugelassen.

lhre maximal zuldssige Hohe betragt 2,50 m.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

RICHTFUNKSTRECKEN DER DEUTSCHEN TELE-
KOM AG

Die den Geltungsbereich kreuzenden Richtfunkstrecken
der Deutschen Telekom AG sind nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Gbernommen. Dargestellt ist die sogenannte
Sichtlinie, von der beiderseits eine Schutzzone von
100 m ausgeht. Mit R2" ist die Richtfunksirecke Darm-
stadt 2 - Mainz 3 {H6he 137 m GNN) und mit ,R3" isi die
Richtfunkstrecke Frankfurt 6 - Mannheim 4 {Hohe: 149
m) gekennzeichnet.

Innerhalb der Schutzzonen bediirfen Bauwerke, die eine
festgelegte Bauhthe (vgl. angegebene Hohen der Richt-
funkstrecken ,R2" und , R3") berschreiten, der vorheri-
gen Genehmigung des Funkreferates der Oberpostdirek-
tion Frankfurt am Main.

Die Bauhohenbegrenzung gilt auch fir Baukréne und
deren Ausleger.

BAUVERBOTS- UND BAUBESCHRANKUNGS-
ZONE

Im Geltungsbereich sind die gemiRk § 9 Abs. 1 Bundes-
fernstrakengesetz zu beriicksichtigenden Bauverbots-
und Baubeschrénkungszonen entlang der B 42 eingetra-
gen.
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3.

V.

STELLPLATZSATZUNG WEITERSTADT

Der Stellplatznachweis der vorgesehenen Nutzungen
richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Weiter-
stadt vom 01.01.2002.

HINWEISE
LEITUNGEN

Die das Plangebiet durchlaufenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind zu beriicksichtigen. Anderungen sind
mit den zusténdigen Leitungstrégern abzustimmen.

SCHUTZZONEN UNTERIRDISCHER LEITUNGS-
TRASSEN

In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flach-
wurzelnder Bewuchs mdéglich. Bei geplanten Anpflan-
zungsmafnahmen im Bereich der Kabeltrasse ist zu be-
achten, dass tiefwurzelnde Bdume einen Mindestabstand
von 2,50 m zu den Versorgungskabeln aufweisen mis-
sen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Ka-
bel gemalh ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (Forschungs-
gesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen) gegen
Wourzeleinwirkung zu sichern oder die Standorte der
Béume dementsprechend zu verschieben.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind
vorher mit den zusténdigen Stellen abzustimmen.

BEPFLANZUNG

Im Geltungsbereich ist die DIN 18920 , Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumalinahmen* anzuwenden.

ALTLASTEN UND ALTLASTENVERDACHTS-
FLACHEN

Im Geltungsbereich ist eine Alilastenfliche gekennzeich-
net. Es besteht grundsétzlich die Maglichkeit, dass bei
Ausschachtungsarbeiten bisher unbekannte Altablage-
rungen angeschnitten werden. Um eine Gefdhrdung zu
vermeiden und die ordnungsgemale Beseitigung zu
gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigun-
gen unverzuglich den zusténdigen Behdrden anzuzeigen.
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5. LAGERUNG WASSERGEFAHRDENDER STOFFE

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist der Unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. AbfilF und Umschlagplétze
bediirfen einer Eignungsfeststellung.

6. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverigrbungen und Fund-
gegenstadnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste,
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unver-
z(glich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Ar-
chéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen sind
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeignster
Woeise bzw. bis zu einer Entscheidung zu schiiizen (& 20
Abs. 3 HDSchG).

1z AUFSPIEGELUNG DES GRUNDWASSERSTAN-
DES

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwas-
serbewirtschaftungsplans Hessisches Ried.

fm Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwas-
seraufspiegelungen mdéglich, die bei einer kiinftigen Be-
bauung zu berlcksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried" mit Datum vom 9. April 1999 gemal® 8§
118 und 119 HWG festgestellt und verofientlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659 zu
beachten.

Im gesamten Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwas-
serstdnden zu rechnen. Aufgrund der Verndssungsgefahr
in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden werden kleinrdumige detaillierie Unter-
suchungen der gegenwadrtigen und der zu erwartenden
Grundwassersituation im Plangebiet in Form von hydro-
geologischen Gutachten empiochlen. Die daraus folgen-
den Ergebnisse (z. B. Einhaltung maximaler Einbindetie-
fen von Gebduden, Verzicht auf Unterkellerung, Vorkeh-
rungen gegen Verndssungen oder spezielle Grindungs-
malinahmen) sind bei der Errichtung von baulichen Anla-
gen zur Gefahrenabwehr zwingend mit einzubeziehen.
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