Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Vermerke:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
1.0 Art der baulichen Nutzung

. _ _ 23.07.02, den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom erfolate am 16.10.2003 in den Gederner Stadtnachrichten.
(@] 1.1 Aligemeines Wohngebiet 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993, werden in Verbindung mit der Planzeichenverordnung 9
DN 1.2 Mischgebiet, Dorf (PlanzV) vom 18.12.1990, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, und der Gedern, den................. Siegel der Stadt

Hessischen Bauordnung (HBO) vom 01.10.2002 folgende Festsetzungen getroffen:

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 - 20 BauNVO Burgermeister
1. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

0,4 2.1 Grundflachenzahl

Mindestens 80% der nicht Gberbauten Grundsticksfldchen sind als Griin- oder Gartenflache 2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher

0,8 2.2 Geschossflachenzahl

anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflachen missen ca. 30% Baum- und Gehdélzpflanzen Bekanntmachung am 27.11.2003 in der Verwaltung in der Zeit vom 08.12.2003 bis 08.01.2004
90m 2.3 Maximal zuldssige Firsthéhe (gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache vor einschliefen (1 Baum entspr. 25 gm, 1 Strauch entspr. 3 gm). Die Bepflanzung hat mit : o
. . . einheimischen standortgerechten Arten zu erfolgen: empfohlen wird die Verwendung von zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Beginn der Bauarbeiten; senkrecht unter dem First Gehdlzarten der Pflanzliste. Gedern. den Siegel der Stadt
2 2.4 Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig ’
2. Einfriedungen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO
_ o Einfriedungen diirfen keine geschlossenen Wandflache bilden und eine Héhe von 1,20 m nicht Burgermeister
3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO Uberschreiten. Einfriedungsmauern diirfen nur an den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und,
soweit es die statischen Verhéaltnisse zulassen, in Trockenbauweise errichtet werde. Der obere
o 3.1 Offene Bauweise Abschluss der Einfriedungsmauern darf keine tiberstehende Kante (,Tropfkante') haben. 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO:
_____ 3.2 Baugrenze Empfohlen werden Staketenzdune aus Holz und Hecken. Die Verwendung von Thuja, oder Der Pl wurf d 16.07.2004 als Sat beschl
' 9 Chamaecyparishecken sowie Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig. Maschendrahtziune sind, sofern er Flanentwurt wurde am 10.0/7. als salzung beschlossen.
sie nicht in Hecken verlaufen, alle 3 m mit Schling- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen. Gedern. den Siegel der Stad
4.0 Verkehrsflichen § 9 (1) Nr.11 BauGB 3. Fassaden- und Dachflachengestaltung § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO
4.1 StralRenverkehrsflache Fir die Fassadengestaltung sind weder grelle Farbtone noch gldnzendes Oberflachenmaterial Birgermeister
4.2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zulassig. Fur D?chfléchgn sind nur rote:. night glanzende Eindeckungen zuldssig. Solaranlagen zur
Strom- oder Warmegewinnung sind zulassig. 4. Genehmigungsvermerk

4.3 Zweckbestimmung: Parkplatz

SE |

4.4 Zweckbestimmung: FuRgangerbereich 4. Planung, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB.

4.1 Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflachen ist auf das unumgénglichste Mal3 zu beschrénken. Stellplatze, 5. Inkrafttreten gem. 12 BauGB: Die Genehmigung wurde am ....................... ortstiblich bekannt
N ) o Grundstlickszufahrten und Hofflachen sind mit wassergebundenen Baustoffen, Schotterrasen
5.1 Offentliche Grinflache oder Rasenkammersteinen herzustellen. Das Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln,

. 4 5.2 Zweckbestimmung: Spielplatz die ein Mindestvolumen von 20 | je m? projezierte Dachfléche aufweisen. Gedern. den Siegel der Stadt
¢ : LA [©] 5.3 Zweckbestimmung: Bolzplatz 4.2 Baumpflanzungen und Pflege auf 6ffentlichen Flachen
e . S Sy = Bei Baumscheiben auf 6ffentlichen Flachen ist das Aufkommen von Spontanvegetation zu N _
oV AN | % & 6.501:803 08 tolerieren. Der Einsatz von Herbiziden ist nicht zulassig. Burgermeister
./ | / = ' | 4 6.0 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
> 3 | Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB 4.3 Anpflanzen von Biumen auf Baugrundstiicken
> ; ; I Auf jedem Baugrundsttick ist pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache mindestens ein mittel-

5.0 Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

[E=] 6.1 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die bis groRkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Auf den Flachen mit
R ) Pflanzbindung zur Eingriinung des Siedlungsrandes ist pro angefangene 12 m laufende
Regelung des Wasserabflusses - (Regen-Ruckhalte-Becken) Grundstiickslange mindestens ein mittel- bis grof3kroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

7.0 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9(1) Nr. 18 BauGB 4.4 Ortsrandgestaltung / Entwicklung flichenhafter Biotope

|/ Offentliche Gruinflache § 9 (1) Nr. 15 BauGB in Verbindung mit MaRnahmen zum Schutz, zur
y 7 1 Flachen fir die Landwirtschaft Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB.
Teilflache 1:
| Das Rickhaltebecken im Siiden ist als Erdbecken anzulegen. (BeckengréfRe ca. 380 m?, ‘ ‘
s . Grunflache ca. 290 m?). Der Rand wird als artenreicher Griinlandrain mit dichter Bepflanzung LT
8.0 PIam:Dr;iq, Nutzzngsr;gt:lu_n?(fn, MaBna'\‘lhTen urédLFIa‘cj:herr: ]:“t" I\Sll’a1l3n;hr23nzzsugn SéhBUtz’ aus 11 hochstdammigen Obstbdumen oder mittelgrol3en Laubbdumen angelegt. Der Rand ist als : ‘
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9(1) Nr. 20, au extensiv genutzte Wiese (ungediingt, 1. Schnitt ab dem 30. Juni) zu pflegen oderals
) ) _ Altgrasbrache zu belassen. Eine Einsaat mit Rasenmischungen darf nicht erfolgen. ;
[E5H 8.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Die Pflege der Obstb&ume ist mindestens in den ersten 10 Jahren durch einen jahrlichen ; .
: : | Y von Natur und Landschaft Erziehungsschnitt sicherzustellen. ~ Bauleitplanung der Stadt Gedern
& Y - - ' : 8.2 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen, Teilflache 2: ! I I
[ = % g ¢ _ P Zur nérdlichen Eingriinung des Baugebiets sind zwei Pflanzflachen (insgesamt 1.077 m?) j Stadttell Wenlngs
Y, @ e i <o . 2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. In diesen Flachen ist hierzu die Anpflanzung von 16 hochstammigen I
..... . g b —JoF - AT -.lg A . ooo. 30 g . . i i P .. . . . . .
Pe. =1 NN NS AN . L 350 4 ! @ 8.3 zu pflanzende mittel- bis groRkronige Laubbiume/ hochstammige Obstbaume Obstbat_;men_vorgesehen. Das G_runland ist als extensiv g_enutzte Wiese (ungedingt;
................... 1" ; o 8 v ) ] 1. Schnitt zwischen dem 20. Juni und 15. August; 2. Schnitt nach Bedarf) zu pflegen.
""""""""""""" - : D @ 8.4 bestehende Baume/ Obstbdume Eine Einsaat mit Rasenmischungen darf nicht erfolgen. Die Pflege der Obstbdume
¢ . ist mindestens in den ersten 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt sicherzustellen.
S S S 9.0 Sonstige Pl ich 4.5 Zuordnung der Ausgleichs- / ErsatzmaBRnahmen zu den vorbereiteten Eingriffen
- -0 sonstige Flanzeichen (in Verbindung mit §§ 18 und 19 BNatSchG)
:: X 9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs CoT T S
- _ _ _ _ Eingriffsbereich Flache Ausgleichs-/ErsatzmaflRnahme ;
------------------------------------ 4 - 30° 9.2 Zulassige Mindestdachneigung bei Hauptgebduden
R LR R IR 2 7/ I ; = . Bauflachen 1. Wohnbauabschnitt 16.946 m? Umsetzung Regenrickhaltebecken (Flache Nr. 1), :
i : SRS SRR < : % 8D 9.3 Zulassige Dachform bei Hauptgebauden (Satteldach bzw. Pultdach) ' (ohne tiberplanten Bestand) Restkompensation durch kommunales Okokonto
T P < A /A <~ 9.4 Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung bei Hauptgebduden (Ausnahme auf Antrag méglich) j :
LI . + Bauflachen 2. Wohnbauabschnitt 23.060 m? Umsetzung der nordl. Ausgleichsflache (Flache Nr. 2), .
B R R R PR R R R D N oY T 9.5 Empfohlene Grundstiicksgrenzen ] Restkompensation durch kommunales Okokonto !
A ! 4 o DA > : 9.6 Bezugsziffer zu griinordnerischen Festsetzungen . ErschlieBungsstrafe und Fuweg 5.584 m? Kompensation durch kommunales Okokonto
N ‘ . . . . ' 1. Wohnbauabschnitt
R R R EEEREEEREEERE o S (T \ A4 . <esee 9.7 Grenze der beiden ErschlieRungsabschnitte 1
R ‘ 2 : % 9.8 Bestehende Bebauung laut ALK : Erschlieungsstralle und FuRweg 4.375 m? Kompensation durch kommunales Okokonto
N T \ - 2. Wohnbauabschnitt
............................. N ‘ S-S 290 (
S i :: i E : A /- A 9.9 Bestehende Grundstlicksgrenzen laut ALK )
i S e S 7 - ,“ \ WA * 9.10 Versorgungsleitung OVAG, nachrichtliche Ubernahme, ungefahre Lage ] .
..22112222122222222111121221221222;- S/ ] 3 5. Liste der empfohlenen Gehdlze
b A S 2] \ Baumarten: Straucharten:
LTI A . _§;. > A/ . Felld-Ahorn (Acer campes’gre) Hasel (Corylus avellana)
ik | ) Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Hirsch - Holunder (Sambucus racemosa)
R SRS S R  - Festsetzungen Nutzungsschablone Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehdorn (Prunus spinosa)
R 5 \ - ﬁ“?'i“?hﬁ ((Oc';er‘%“s robbutr)l ) WeiRdorn (Crateagus monogyna)
N 7 : — ) ainbuche (L.arpinus betulus Hund R i
dhyaye S S S ; Art der . ; , - undsrose (Rosa canina agg.)
IIiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiid ) - Baulich Zulassige Bauweise | Soomormund | max Anzahl | Goschossig- Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
....................................... - 74 : aulichen GRZ | GFZ | . auweise | Neigung (mind.) | WE pro i Hangebirke (Betula pendula) i
S ; h Nutzung Firsthdhe (max.) der Hauptgebéude | Haus keit (max.) g p : Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
RS A SRR ¥ & Ebereche (Sorbus aucuparia) Weinrose (Rosa rubiginosa agg.)
niiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiify YL/ . Vogelkirsche (Prunus avium) Kornelkirsche (Cornus mas)
SRS SER SRS S SRR EE SIS SRR REEEE S VA 7 P - % WA 0,4 9,0m o SD 30° 2 2 Wildapfel (Malus sylvestris) Faulbaum (Frangula alnus)
il : NN % ol MD E _'?:’aerg:ﬁtiséﬁgrtzgsr i“‘;“g:gag) Liguster (Ligustrum vulgare)
SRS RIS SRS HES RN 7 g MD 0.6 @ 90m o SD 30° 2 2 aubenti unus padu Filzrose (Rosa tomentosa agg.)
i T . Ao ’ ’ :\/Avgglbbl;ré?e(?%/gz cgglrgl;ms) Brombeere (Rubus fruticosus)
LIl A S SN 5 - = u ! Salweide (Salix caprea
....................................... 7 h@@ LM é % % \_ Definition Firsthohe: max. Hohe senkrecht unter First zum natlrlichen Gelénde ( prea)
........................................ - N [ . - O AR : _ o )
CliiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinininnpA S 5K o - 2 - Textliche Hinweise sowie hochstammige Obstbaume sowie traditionelle dorftypische Elemente wie: |
Ny oo : < 1 _ Flieder, Forsythie, Buchsbaum, Walnuf SR e ‘
B 2 A Ay Ay, & § _ b4 o — y ' A ’ o Wenn bei Erdarbeiten Bodendendkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische ,S,C,h,“ng,' ,u,n,d, Klre,ttre,rpﬂ,anrzen: Lo j ‘
' (. = ’ %g Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Waldrebe (Clema_tis vitalba) /) BP "W()hnpark Nucourt"
\ , \ //g H2: Efeu (Hedera helix) b , ; ‘
T S o = j | -~ | | Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumalinahmen Bodenkontanimantionen oder sonstige Beeintrachtigungen WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum) S ]
e e e e e e e e B e, ' / festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium . - . T o H H
""""""""" T \ /’ Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Gedern, die nachste Polizeidienststelle oder der Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium) Stadt Gedern Stadttell Wenlngs
N < — > = B Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Wilder Wein (Pathenocissus tricuspidata) Lo -» !
= S - TS O : Baumalinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen. Schlingknéterich (Polygonum aubertii) - /
:::::::::::::::::::::::::::::::::::':'::'- =N - T H a3 © o Jgenieurblro T T T T
: ~ : oY [N o] 2k MaRstab 1 : 1.000 N E gg;fﬂfg:&? gi;ordnuggsgeméﬁen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und Straenaufbruch sind folgende Vorschriften zu sowie als d.orftypiS.Che Elemente: o f/lcar:’vggggr%at‘sqef: beart.)eltet:. Dllpl.-lng. Bl,rgl,t Faber, Dipl.-Ing. Giinter Schwab
.......................... . anzuwenden: Echter Wein, Spalierobst | 35649 Bischoffen | 9ezeichnet: Dipl.-Ing. Birgit Faber

TN s e e e e . 10 0 10 20 30 40 50 Meter 1. Gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger o : . . .
----- I [ } [ } } Abgrabungen, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom 14. Oktober 2002, ab. S. 3844. - Tel.: 06444 /921143 | gepruft: Dipl.-Ing. Glinter Schwab
2. Hinweise und Empfehlungen zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung . Fax: 06444 /921144 Stana: 13.10.2004
\ \ und im Baugenehmigungsverfahren, veréffentlicht im Staatanzeiger fur das Land Hessen am 13. Mai 2002, ab S. 1753. Lo ‘

MaRstab: 1:1.000/12.500 -



