Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB
Gebiet (1)

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstdtten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe und Lagerpldtze sind nicht zuldssig.

Ausgeschlossen sind geruchsbeldstigende Betriebe.

GemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her—
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie zur
Millsortierung, Milllagerung, Miillumschlagung und —behandlung sowie Anlagen
zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehodhe betrdgt 14 m; ansonsten durfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

MindestgroBe der Baugrundsticke : gemdB Planbild

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser zu errichten. Gebdude mit einer Ldnge von liber 50 m sind zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten eingeschrdnkt Uberbaubaren Grundstiicksfldche
sind Hochbauten nicht zuldssig.

Gebiet @

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstdtten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe und Lagerpldtze sind nicht zuldssig.

Ausgeschlossen sind geruchsbeldstigende Betriebe.

GemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her—
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie zur
Millsortierung, Milllagerung, Miillumschlagung und —behandlung sowie Anlagen
zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze



Die maximale Gebdudehohe betrdgt 14 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 1500 gm.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel—

hduser zu errichten. Gebdude mit einer maximalen Ldnge von lber 50 m sind
zuldssig.

Gebiet (3)

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstdtten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Lagerpldtze sind nicht zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO storen.
GemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her—
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie zur
Millsortierung, Milllagerung, Miillumschlagung und —behandlung sowie Anlagen
zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehohe betrdgt 12 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 1000 gm.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Offene Bauweise

Gebiet (4)

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia—

le und gesundheitliche Zwecke werden nicht Bestandsteil des Bebauungsplanes.
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her—
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie zur
Millsortierung, Milllagerung, Miillumschlagung und —behandlung sowie Anlagen
zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.



Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehohe betrdgt 12 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 1500 gm.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser zu errichten. Gebdude mit einer Ldnge von iiber 50 m sind zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten eingeschrdnkt lberbaubaren Grundstiicksfldche
sind Hochbauten nicht zuldssig.

Gebiet @

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia—

le und gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstdtten werden nicht Be—
standteil des Bebauungsplanes.

Lagerpldtze sind nicht zuldssig.

Ausgeschlossen sind geruchsbeldstigende Betriebe.

GemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her—
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie zur
Mullsortierung, Mulllagerung, Mullumschlagung und —behandlung sowie Anlagen
zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehohe betrdgt 12 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 1.000 gm.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche zuldssig.

Innerhalb der mit Ziffer 5.1 bezeichneten Teilzone sind unselbststdndige La-—
gerpldtze, Garagen sowie Anlagen auBerhalb von Gebduden nicht zuldssig.

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel—
hduser zu errichten. Gebdude mit einer Ldnge von ilber 50 m sind zuldssig.



Gebiet @

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstdtten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO storen.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehohe betrdgt 10 m; ansonsten dirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

MindestgroBe der Baugrundsticke : gemdB Planbild

Innerhalb der mit Ziffer 6.1 bezeichneten Teilzone sind Schrott— und an-—
dere Lagerpldtze, Garagen sowie Anlagen auBerhalb von Gebduden unzuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
Offene Bauweise

Gebiet (7)

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke werden nicht Bestandteil des Be—
bauungsplanes.

Lagerpldtze sind nicht zuldssig, ausgeschlossen sind geruchsbeldstigende
Betriebe.

GemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her—
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie zur
Millsortierung, Milllagerung, Millumschlagung und —behandlung sowie Anlagen
zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehdhe betrdgt 14 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 1.500 gm.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Innerhalb der mit Ziffer 7.1 bezeichneten Teilzone sind Schrott— und
andere Lagerpldtze, Garagen sowie Anlagen auBerhalb von Gebduden
nicht zuldssig.



Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser zu errichten. Gebdude mit einer Ldnge von iUber 50 m sind
zuldssig.

Gebiet

Sondergebiet grofdflachiger Einzelhandel - Nahversorgung

Innerhalb des Sondergebietes sind nur Betriebe des Lebensmitteleinzel—
handels zuldssig. Lebensmittelvollsortimenter diirfen eine Verkaufsfldche bis
hochstens 1200 gm aufweisen.

Daneben sind zuldssig: Backshop, Stehcafe, Getrdnkefachmarkt und Metzgerei,
soweit die Gesamtverkaufsflache von 1200 gm nicht Uberschritten wird.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehohe betrdgt 14 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.

Die MindestgroBe der Baugrundstlicke betrdgt 1.500 gm.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser zu errichten. Gebdude mit einer Ldnge von iber 50 m sind
zuldssig.

Flache fur den Gemeinbedarf - Rettungswache

Innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist die Errichtung einer
Rettungswache einschlieBlich Schulungs— und Sozialrdumen zuldssig.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehoche betrdgt 12 m; ansonsten diirfen bauliche
Anlagen eine Hohe von 20 m nicht uberschreiten.

Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig.

Offentliche Griinflache - Grabenrandweg

Soweit durch zeichnerischen Hinweis vorgegeben, sind standortgerechte
und einheimische Geholze — soweit nicht bereits vorhanden — anzu-—
pflanzen und im Bestand zu erhalten. Auf den Ubrigen Fldchenanteilen
ist eine hochstaudenreiche Gras— und Krautflur anzulegen bzw. zu
erhalten.



Bei Nach— und Neupflanzung von Gehdlzen sind gemischte Bepflanzungen

aus mindestens 10 Arten der nachfolgenden Auswahlliste 1 anzulegen.
Der Baumanteil muB mindestens 5 % der Stiickzahl betragen.

Auswahlliste 1:

(B) Alnus glutinosa —  Schwarz—Erle

(B/S) Carpinus betulus —  Hainbuche

(S) Crataegus monogyna —  Eingriffliger WeiBdorn
(S) Ligustrum vulgare —  Gemeiner Liguster

(S) Lonicera xylosteum —  Gemeine Heckenkirsche
(B) Prunus padus —  Trauben—Kirsche

(B) Quercus petraea —  Trauben—Eiche

(B) Quercus robur —  Stiel—Eiche

(S) Rhamnus frangula —  Faulbaum

(S) Ribes nigrum —  Schwarze Johannisbeere
(B) Salix alba —  Silber—Weide

(S) Salix aurita —  Ohrchen—Weide

(B) Salix caprea —  Sal-Weide

(S) Salix cinerea —  Asch—Weide

(S) Viburnum opulus —  Gemeiner Schneeball
(S) = Strauch

(B) = Baum

Offentliche Griinflache - Parkanlage

Auf der offentlichen Griinfldche — Park ist eine mindestens dreireihige

Laubgehdlzpflanzung aus Arten der nachfolgenden Auswahlliste 3 anzu—
legen und im Bestand zu erhalten.

Es ist eine gemischte Pflanzung aus mindestens 10 verschiedenen Arten

anzulegen. Der gegenseitige Pflanzabstand der Gehdlze darf dabei 1.50 m

nicht lberschreiten.

Flache flr die Errichtung von Anlagen flr Kleintierhaltung - Hundesport

Die Errichtung von zweckgebundenen Gebduden und das Versiegeln von Fldchen
ist auf maximal 5 % der Fldche zuldssig. Schank— und Speisewirtschaften sind
nicht zuldssig. Die maximale Gebdudehohe betrdgt 2,5 m.

Auf der Ubrigen Fldche ist eine stdndige Vegetationsdecke anzulegen und
im Bestand zu erhalten. Weiterhin sind mindestens 20 einheimische und
standortgerechte Laubbdume — soweit nicht bereits vorhanden — anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten. Dabei ist entlang der Grenzen der Fldche eine
durchgehende Baumreihe mit einemm maximalen Pflanzabstand von 15 m
anzulegen zu erhalten. Fur Nach— und Neupflanzungen sind ausschlieBlich
Arten der nachfolgenden Auswahlliste 2 zu verwenden. Dabei sind aus—
schlieBlich Hochstdmme, 3 x verpflanzt, und einem Stammumfang von min—
destens 14 — 16 cm anzupflanzen.



Auswahlliste 2:

Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus petraea — Trauben—Eiche
Quercus robur — Stiel—Eiche
Salix alba — Silber—Weide
Salix caprea — Sal—Weide
Sorbus aucuparia — Eberesche

Flache fir Anpflanzungen

Innerhalb der Fldche fiir Anpflanzungen ist eine mindestens zweireihige

Laubgeholzpflanzung aus Arten der nachfolgenden Auswahlliste 3 anzulegen

und im Bestand zu erhalten. Es ist eine gemischte Pflanzung aus mindestens

10 verschiedenen Arten anzulegen. Der gegenseitige Pflanzabstand der Ge-—
holze darf dabei 1,5 m nicht Uberschreiten.

Flr notwendige Zugdnge kann diese Anpflanzung je Grundstiick bis zu 4 m

unterbrochen werden.

Auswahlliste 3:

(B/S) Carpinus betulus

(S) Cornus mas

(S) Cornus sanguinea
(S) Euonymus europaeus
(S) Ligustrum vulgare
(S) Lonicera xylosteum
(B) Quercus petraea

(B) Quercus robur

(S) Ribes alpinum

(S) Rosa canina

(B/S) Salix caprea

(B) Salix cinerea

(S) Sambucus nigra

(S) Sambucus racemosa
(B) Sorbus aucuparia

(S) = Strauch
(B) = Baum

Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Trauben—Eiche
Stiel—Eiche
Alpen—Johannisbeere
Hunds—Rose
Sal—Weide
Asch—Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche

Einzelbaumpflanzungen in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen parallel zur Urbera—
cher StraBe (L 3095) und zur Messeler StraBe (K 180) ist jeweils
eine Baumreihe anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei sind
mindestens 5 Arten der vorstehenden Auswahlliste 2 als Hochstdmme,
S x verpflanzt, und einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu ver—
wenden. Der Pflanzabstand darf 15 m nicht Uberschreiten. Von den im Plan—
bild enthaltenen vorgeschlagenen Baumstandorten darf bis zu 10 m abgewi—
chen werden.



Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 2 BauGB

Als Hohenlage wird flr alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
gemdB § 9 Abs. 2 BauGB die Hohe der jeweils ndchstgelegenen off—
entlichen Verkehrsfldche festgesetzt. Bei unterschiedlichen Hohen eines
Baugrundstiickes entlang der StraBenbegrenzungslinie gilt jeweils die
maximale Hohe.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO und 8§ 42 Abs. 3 HWG

Gebiete @ -

Zulassige Dachhohe

Die Dachhohe darf zwischen Oberkante der Traufwand und der jeweiligen
maximalen Gebdudehohe hochstens 5 m betragen.

Fassadengestaltung

GebdudeauBenwdnde missen nach je 20 m durchgehender Wandldnge

mindestens einen Vor— oder Ricksprung von je 0,5 m Tiefe aufweisen.

Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, wenn eine differenzierte
Fassadengestaltung vorliegt.

Dachbegriinung
Mindestens 40 % der Dachfldchen sind extensiv zu begriinen.

Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn
mindestens 40 % der Dachfldche an eine Mulden—Rigolen—Versickerungs—
anlage auf dem Baugrundstick angeschlossen wird. Dabei ist die GroBe

der Sickeranlage so zu bemessen, dass anteilig pro 1000 gm Grundstiucks—

flaiche mindestens 50 gm Mulden—Rigolenfldache und 10 cbm Speichervolumen
zur Verfigung stehen.

AuRRenwandbegriinung

AuBenwdnde mit einer Ldnge von iber 30 m sind zu mindestens 50 % mir
Rank— und Kletterpflanzen der nachfolgenden Auswahlliste 4 dauerhaft zu
begriinen.



Auswahlliste 4:

(x) Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe
(x) Fallopia aubertii — Knoterich
Hedera helix — Gemeiner Efeu
(x) Humulus lupulus — Hopfen
(x) Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia — Jungfernwein
Parthenocissus tricuspidata — Kletterwein
(x) Rankgeriist erforderlich

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO und 8§ 42 Abs. 3 HWG

Einfriedungen

Als straBenseitige Einfriedungen sind Hecken aus standortgerechten und
einheimischen Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 2 m zuldsig; Mauern,
Wdnde oder die Durchsicht verwehrende Zdune sind bis zu einer Hohe von
1,5 m zuldssig.

Lagerplatze

Lagerpldtze sind, soweit sie nicht durch Gebdude zu den offentlichen Ver—
kehrsfldchen und Nachbargrundstiicken optisch abgeschirmt sind, zu diesen
mit einer dichten Heckenpflanzung aus Laubgeholzen abzugrenzen.

Niederschlagswassernutzung

Das von nicht begriinten Dachfldchen ablaufende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln und fiir Zwecke der Brauchwassernutzung sowie der

Bewdsserung von Freifldchen zu verwenden, soweit es nicht einer Versickerungs—
anlage zugefiihrt wird.



Grundstucksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten und befestigten Fldchen verbleibenden Frei—
flachen der Baugrundstiicke, sind vollstdndig als Griinfldche anzulegen. Auf
mindestens 30 % der Grundstucksfreifldchen sind standortgerechte und ein—
heimische Laubgehdlze der vorstehenden Auswahlliste 3 anzupflanzen und
im Bestand zu erhalten. Fir Laubbdume sind dabei 10 gm, fiir Strducher je—
weils 2 gm anzusetzen. Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen in der
nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche sind hierauf anzurechnen.

Vermerk

Das Plangebiet liegt innerhalb eines vorgesehenen Wasserschutzgebie—
tes Il B des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.

Hinweise und Empfehlungen

Gelandeoberflache

Aus der getroffenen Festsetzung zur Hohenlage nach § 9 Abs. 2 BauGB ergibt
sich auch die Geldndeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet

Das gesamte Plangebiet ist durch sehr hohe Grundwasserstdnde gekenn—
zeichnet, die bei der Errichtung von Gebduden durch entsprechende MaB—
nahmen berlicksichtigt werden miussen. Hierzu gehort entweder eine ent—
sprechende Hohenlage der Gebdude Uber den anzunehmenden maximalen
Grundwasserbestdnden (0 — 5 m unter Geldndecberfldche) oder die Er—
richtung eventueller Kellergeschosse in dauerhaft wasserundurchldssiger Weise.
Es wird darauf hingewiesen, dass Gebdudeschdden durch Verndssungen (Ver—
ndssungsschdden) aber auch durch Grundwasser bedingter Setzungsschdden

in Folge von Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten zu be—
ricksichten sind.

Dariiber hinaus wird empfohlen, Bodenuntersuchungen im Rahmen des Bau-—
genehmigungsverfahrens vorzunehmen, um die genaue rdumliche Verteilung
von wasserstauenden Schichten zu ermitteln.



Bebauung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet ist

Bei der Grindung baulicher Anlagen innerhalb der Fldche, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet ist, sind Fundamente
entweder bis zum gewachsenen Boden abzufiihren oder es ist eine
steife und verwindungsarme Grindung einzubauen.

Im Bauantragsverfahren ist die zustdndige Bodenschutzbehorde, das
Regierungsprdsidium Darmstadt Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Dez.
Bodenschutz (IV/DA 41.5) zu beteiligen. Dies betrifft die BaumaBnahme
der Rettungswache, einen Teilbereich des ausgewiesenen Gebietes 7 und
den Teilbereich des Gebietes 6, der das ehemalige Betriebsgeldnde der
Firma Eissner umfasst.

BaumaBnahmen in diesem Bereich sind durch altlastensachkundige
Gutachter zu begleiten und zu beaufsichtigen.

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
sensorische Auffdlligkeiten zu achten. Werden solche Auffdlligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schddlichen
Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend die zustdndige
Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzun—
gen, Bodenverfdarbungen und Fundgegenstdnde z. B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmal—
schutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Ar—
chdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

Dachbegriinung

Insbesondere flache und schwach geneigte Ddcher sollten begriint werden.
Hierzu wird die Einsaat geeigneter Magerrasen—Saatgutmischungen empfohlen.

Grundstlcksgestaltung

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu begrinenden An—
teile der Baugrundstiicke sollten moglichst zusammengelegt werden, um
okologisch bedeutsame begriinte Fldchen zu erreichen. Fiir die Anlage der
Grundstiicksfreifldchen wird daher eine gemeinsam genutzte oder zusam-—
menliegende Zufahrt benachbarter Grundstiicke empfohlen.



Energieeinsparung

Aus energetischen Griinden wird die Anlage von Solarkollektoren und/oder
Fotovoltaikanlagen und eine entsprechende Baukorperstellung empfohlen.
Zur Energieeinsparung sollte anfallende Abwdrme genutzt und durch Wdar—
meriickgewinnung Energie eingespart werden.

Sicherung der Léschwasserversorgung

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist ggf. ein ausreichender

Wasservorrat mittels Loschwasserteich oder —zisterne auf dem Bau—
grundstuck bereitzustellen.

Schutz von Versorgungsanlagen vor Baumwurzeln

Bei Baumpflanzungen ist ein ausreichender Abstand zu den Versorgungs—
leitungen und —anlagen einzuhalten. Ggf. sind weitergehende Schutz—
maBnahmen erforderlich.

Verkehrslarm durch die B 45

Bei der Errichtung von in § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO genannten ausnahms—
weise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen, sowie
flir Betriebsinhaber und —leiter, sind die erheblichen Verkehrslarmemissionen
von der B 45 — vor allem nachts — zu berilicksichtigen.
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23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.05.2005, GVBI. | S. 305



Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.06.2008

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 07.07.2008 bis 08.08.2008

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be—
schlossen am 29.09.2008

12.11.2008 gez. Carsten Helfmann, Birgermeister
Datum Unterschrift
Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 10/2008

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 09.10.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht.

12.11.2008 gez. Carsten Helfmann, Blirgermeister

Datum Unterschrift




