GEMEINDE WALDBRUNN

GEMARKUNG LAHR ,Breitwiese

Bebauungsplan

* -Die internen Ausgleichsflachen sowie die externe Ausgleichsflache
| A3 sind wahrend der Bautatigkeiten als Tabuzonen auszuweisen.
i Auf der externen MaBnahmenflache A3 (Gemarkung Lahr, Flur 13,

WA Parz. 37) sind die bestehenden Gehélze zu erhalten und weiter zu
m | entwickeln, das Griinland ist extensiv zu nutzen. (1-2 mal jahrliche Mahd
nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz,
GRZ GFZ Abtransport des Méhgutes).
0.4 06 « Die externe MaBnahmenfliche A4 (Gemarkung Lahr, Flur 12, Parz. 43
TH 4,50 u. 56) soll ein bdschungsbegleitender Gehélzsaum aus heimischen,
FH 9'50 standortgerechten Gehdlzen entlang des Weges angelegt werden. Der
! Saum soll ca. 5-8m breit und stufig aufgebaut sein, es sollen Straucher

und kleinkronige Einzelbaume Verwendung finden. Die Straucher sollen in
einem Pflanzabstand von 1-1,50m gesetzt werden, die Einzelbdume
sollen untereinander einen Abstand von ca. 10m haben. Die Gehélze sind
mit Baumpfahlen und Rindenschutz gegen Verbiss auszurlsten. (Gehélze
siehe Pflanzenauswahl) Das verbleibende Griinland soll extensiv genutzt
werden. (1-2 mal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf
Diingung und Pestizideinsatz, Abtransport des Mahgutes).

Auf der externen MaBnahmenflache A5 (Gemarkung Fussingen, Flur
26, Parz. 81) ist entlang des Waldrandes auf einem ca.10m breiten Saum
Wald Uber Sukzession festgesetzt, hier soll sich ein stufig aufgebauter
Waldrand entwickeln. Die verbleibende Griinlandflache ist extensiv zu
nutzen (1-2 mal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf
Diingung und Pestizideinsatz, Abtransport des Mahgutes).

Auf der externen MaBnahmenflache A6 (Gemarkung Hausen, Flur 7) ist
auf den Parzellen 77 und 78 Wald (iber Sukzession festgesetzt, Parzelle
76 ist zu extensivem Grinland zu entwickeln (1-2 mal jahrliche Mahd nicht
vor dem 15. Juni, Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz, Abtransport
des Mahgutes).

Befestigung von Flachen

Offentliche FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen und
Miilicontainerplétze sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen,
2.B. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder
Natursteinpflaster.
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mit Lage der externen
AusgleichsmaBnahmen
(ohne MaBstab)

w i PFLANZLISTE (Artenauswahl):
T o s ¢ StraBen- und Wegebeleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB Empfohlene Arten fir Schnitthecken: )
\ e Als StraBen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Liguster Ligustrum vulgare
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T) od. Typen mit vergleichbarem Es::zrkcirsihe gi;ﬁf;’;gz’“’”s
\Q Llchtseektruml und Leughtdlf:htg zu.verwenden. o Feldahorn Acer campesire
\ e  Grasdacher sind extensiv mit niedrigen Stauden, Wildkréutern oder WeiBdorn Crataegus monogyna
Grasern zu begriinen
o
\ e Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum Baume:
9 (Lokalsorte) zu pflanzen. Der unter den Gehdlzen liegende Griinstreifen kleinkronig:
\ ist einer extensiven Nutzung zu unterziehen. Salweide Salix caprea
= . Vogelkirsche Prunus avium
°\ e Der Bodenabstand von Z&unen muss mindestens 15 cm betragen. Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
g'zz gFﬁZ °\ 3. Zuordnung der MaBnahmen nach § 9 (1a) BauGB Feldahorn Acer campestre
: : o Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen A 1 und A 2 werden den .
TH 450 \ ErschlieBungsflachen zugeordnet. Die externen MaBnahmen A 3 bis A 7 groBkronig:
FH 950 werden als SammelmaBnahme den Fléchen des WA-Gebietes Stieleiche Quercus robur
* N Bergahorn Acer pseudoplatanus
o zugeordnet. Traubeneiche Quercus petraea
° Buche Fagus sylvatica
N Esche Fraxinus excelsior
-und heimische Hochstammobstsorten
f@% ) B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. Strauch
‘4, H raucher:
\ ) s mit § 9 (4) BauGB WeiBdorn Crataegus monogyna
/ - ) Hasel Corylus avellana
/ / 1. Gestaltungsfestsetzungen (§ 81 (1) HBO) Hundsrose Rosa canina
J 1 Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea

1.1 Es sind ausschlieBlich Pult-, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 28°-45° zuldssig. Eine Unterschreitung der Dachneigung ist
nur flr Grasdacher zulassig.

Rote Heckenkirsche
Gewohnlicher Schneeball
Echte Brombeere
Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

/. Dachform und Dachneigung

Dachaufbauten und —eindeckung

1.2 Der Anteil von Dachgauben und sonstigen Aufbauten bzw. die Breite von
Zwerchhausern darf maximal 1/3 der Trauflange bezogen auf die Summe der

| 3 5. infl 3 X . X Trauflangen des Gebaudes betragen. lhre Hohe darf die zulassige
Leichenerklarung EHPEIEEDE?M - Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung Gebaudehhe nicht tberschreiten.
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) s 1A B und A B 1.3 Dacheindeckungen sind nur in den Farbténen anthrazit, rot und rotoraun
51 Private Grinflache e————  Grundsticksgrenze FI.5  Bezeichnung der Flurnummer 2ulassig.
1. Art der baulichen Nutzun - fl n Einfriedungen
1§9 Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB g Urarenze ! Flurstucksnunmer 1.4 Innerhalb der WA- gebiete sind Einfriedigungen zum &ffentlichen Raum hin nur V E R F A H R E N S V E R M E R K E
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauVO -) Freizeitgarten bis zu einer max. Héhe von 1,2m zul&ssig.
I_l__l vorhandene Bebauung W Vermessungspunkt v Leit
. . ersorgungsleitungen : :
1 éllg;m:v'g)e Wohngebiete 1.5 Alle Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Nachweis des LlEgEnSEhEHSkEtESfEFS
aul
52 Offentliche Grunflache Gemeinde: p/mlc/borcirrr gEIII]IaIt‘kgngi Lahr
a . ) Flur: 7 4. 43 allstab: 7 - 7000
12 dBest‘I"nlrahnkung der Zahl B WA Bechisgrundlagen ! ) 2. Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
er Wohnungen e 7 Wo Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Grundstiicksfreiflaichen (§ 81 (1) HBO) stiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Begleitqriin, Griinverhindung Planzeichenver.grdnu.ng (PlanzVO) unq die Landesbauordnung in der bei der VOM 23, oc. 2co5ibereinstimmen. Die Bestheinigung bezieht sich nur
2 M ﬂ [I |] [ h N 1_ maBgeblichen éffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung. Gebéudebegrﬁnur_\g ) ) ) auf den Gelfungshereith des Bebauungsplanes.
. d er bautichen Nu ZUFIEI 2.1 Anden Fassaden sind iber 30 m? groBe, fensterlose, ohne Vor- und Riickspriinge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) o 5 " H R gestaltete AuBenwande mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen oder
' 6. Wasserflachen und Flachen fur die Textliche Festsetzungen Rankern zu begriinen.
11 GeschoBflachenzahl GFZ Wasserwirtschaft, den Hochwasser- A P hiliche Festeet Srundstickefreifiieh
H - anungsrechtliche Festsetzungen Grundstucksireitlachen
sthutz und die Regelung des g g 2.2 In den Wohngebieten sind mind. 70% der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiache -AMT FOR BODENMANAGEMENT-
GFZ mit Dezinalzahl, als Hachstnal B GF7 Wasserabflusses 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) u. (2) BauGB sowie griinordnerisch zu gestalten. Davon sind 50% mit heimischen Baumen und
06 der§§1u.4 BauNVO) Strauchern zu begriinen.
159 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. § BauGe! ) 2.3 Vorgartenbereiche sind zusatzlich zu mind. 50% gartnerisch zu gestalten. AUfoE“UnngESEhlUSS
22. Grundflachenzahl GRz 61 Wasserflachen Wohngebiete Begriinund von Stellplétzen Der Aufstellungsheschluss wurde am 20.6.2001
11 AIIIe__ nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht 2.3 Auf ffentlichen und privaten Parkplatzen ist fiir je 5 Stellplatze ein groBkroniger, der Gemeindevertret fasst
GRZ mit Dezimalzahl, B G 1.2 j: Wzﬁﬁgebéude sind max. 2 Wohnungen zuléssig standorigerechter Laubbaum zu pilanzen. Yon fer BEMeINCeVerirelung gerasst. iB’iI’rigéltr;léiis}él:/’:i;l’
ot Hictstnah " 1. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafi- C. Kennzeichnungen und Hinweise
ﬂahmEn Uﬂd Flé[hEﬂ fl.”' ManﬂahmEﬂ Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO ) 9 []ff l
23 Zahl der Vollgeschosse [] 1.3 Die Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehende AuBenwand mit Dachhaut) und . entegung
Zum SCthZ. r PﬂEgE und zur Ent- die Firsthohe ist jeweils vom Anschnitt des bergseitigen natiirlichen 1. Ver-und Entsorgungsleitungen Der Entwurf wurde nach §3 BauGB
K 3 0 i a i Beider T I fur Ver- und Ent leiti h DIN 1998 i h . e I~ N .
rTm\sH[hEh Zt\ffﬁr‘ 28 I WIEleII'Ig von Natur und Landschaft S:Lﬂggs)_(hocm angeschnittener Gelandepunk!) zu ermitteln (§ 18 hii'sicehrt,igﬁsds;ng:un;;ﬁa:;unegrert: ?St n;;"gi“ﬁ;;ﬁ,”;? H$;CBaumstandof;ind in der Zeit vom 20.06.2005 bis einschliefllich 22.07.2005 offentlich ausgelegt.
als Hochstma (69 Abs. 1M1 2,25 o Abs. € BauCH unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verfahren. Die Bekanntmachung erfolgte am 04.06.2005.
24 Hihe baulicher Anlagen 2. Entwiasserungsleitungen L

Birgermeister/-in

in ... m uber einem Bezugspunkt
als Hochstmafll

Traufhghe TH TH

Firsthahe FH FH

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.4 Je Gartengrundstiick ist der Bau einer Gartenhiitie mit einer Grofe von 3. Wasserwirtschattliche Hinweise _
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulVO) max. 30 m° zulssig (§9 (1) Nr.1 BauGB). Die Gartenhiltte ist auf min. 2 3.1 Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Anzg|ggvg|~fahrgn
Anpflanzen Seiten mit Rankern zu begriinen. Pro Grundstick ist min. 1 hochstammiger Brauchwasser (z.B. zur Toilettenspiilung od. Freiflachenbewdsserung) zu nutzen.
3 Baugrenze  ——e—- Biune heimischer Obstbaum zu pflanzen. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.
. 3.2 Sollte wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und
33 nur Einzel- und Doppel- lﬁl . Ermittlung Geschossflache dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der
hauser zulassig A 12 U',“g"E,“Z“"g V““nFlathE“ 1.5 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Unteren Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine
mit BII‘IdUHgEI‘I_fUI’. BEpflal‘l' Nichtvollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Erlaubnis fir die Grundwasserableitung beantragt werden muss.
A Verkehrsflachen zungen und fur die Erhal- Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande bei der Ermittiung der 3.3 Bei der Verwertung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachten. Evtl.
' 189 Ais. 1 N 11 und Abs. 6 BauGB) tung von Baumen, Strau- GeschoBflache mitzurechnen. vorgesehene Kellerraume sollten gegen anstehendes Druckwasser abgesichert
§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 Bau chern und sonstigen Beplan- Uberschreitung GRZ werden (z.B. weiBe Wanne). Kellerrdume diirfen nur riickstaufrei an den
s i 3 Uberschreitung GRZ
&1 Straflenverkehrsflachen (Zguq"EE"WS’?W;E B"Tﬁ”g]assfm 1.6 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundflachenzahl Schmutzwasserkanal angeschiossen werden. Der Bebauungsplan fritt mit Bekanntmachung
e 6 Bty e (GRZ) durch die Grundflchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren “on in Kraft
L2, Verkehrsflachen beson- Lzlﬁzgrhhr:gdz(re%eer:grr:li?oe;e:'}lséc?wee? d§u1rghB;:l\é\;gGupfnz:;ﬂf::eendgﬂggen 4. Sicheru.ng von .BodendenkméI?rn gem. § 20 HDSCh(_; R .
derer Zweckbestinmun 8 Sonstige Pl ich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. iiberschritten werden darf. Eine weitere Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
g onstige rlanzeichen Uberschreitung ist unzuléssig. Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren U Brgermeisher/ -
81 sunli Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
Verkehrsheruhigter Bereich 1. Grenze des raunlichen Stellplétze, Garagen und Carports
gflhf”“QSh”lE'[hes des 1.7 Gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB sind Stellplitze, Garagen und Carports sowohl Ba U l g |1' Pl anu ng d er GE me md e W 3 l d hru nn
ebauungsplanes auf den iberbaubaren als auch auf den nichtiberbaubaren
Fullgingerbereich 89 Abs. 7 BauGB! Grundstiicksflachen zulassig. GEMEINDEVORSTAND DER  GEMEINDE WALDBRUNN HAUSER KIRCHWEG 65620 WALDBRUNN-FUSSINGEN
82 Abgrenzung unterschied- " "
licher Nutzung, z.B. von 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von BEBAUUNGSPLAN "BREITWIESE"™ IN' DER GEMARKUNG LAHR
Baugebieten, oder Ab- Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und § 1a (3) BauGB) bestehend aus Plan 1 und 2
grenzung des Mafles der  Auf der internen MaBnahmenfléche A1 sind die bestehenden
Nutzung innerhalb eines Gehélze zu erhalten und weiter zu entwickeln, das Griinland ist BETIR WASSSTAB
Baugebietes extensiv zu nutzen (1-2 mal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. Juni, L
(4B § 1 Abs & § 16 Abs. § BaullVOl Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz, Abtransport des 0171497 - Plan 1 Rechtsgiltige Fassung 1:2.000
28§ 1 Abs. & § 16 Abs. 5 Bau Mahgutes).
L . e Auf der internen MaBnahmenflache A2 sind die bestehenden BEARBEITUNGSSTAND: SEPTEMBER 2002, APRIL 2005, September 2005
8. Mogliche Grundsticksgrenze - Gehdlze zu erhalten und weiter zu entwickeln, die Ufer und Sohlen
84 Nachrichtliche Ubernahme der Gewasser sind von Verbau und Ablagerungen von Griinschnitt BEARBEITET G.VOLLHARDT [ [ cAD MP.NV

11, Umgrenzung von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
189 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Erhal tung

O

- geplante Kabelfrasse - -

Freizeitgarten

zu befreien und dann in ihrer natiirlichen Form zu erhalten. Die den
Geholzen vorgelagerten Krautsaume sind einmal jahrlich im

Spatsommer zu mahen, das Mahgut ist abzutran:

sportieren.

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138
,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigten Niederschlagswasser” der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV), die DIN 1986 ,Entwéasserungsanlagen fiir Gebaude und
Grundstlicke* sowie die Abwassersatzung der Stadt zu beachten.

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemall § 10 BauGB erfolgte durch
die Gemeindevertretung
am 19.09.2005.
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