RECHTSGRUNDLAGEN |
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess, Bauordnung (HBO) in der bei der mafigeblichen, X
&ffentlichen Auslegung deses Planes geltenden Fassung
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T Grenze des rumiichen Geltungsbereiches
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1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG I§

L]
WA Allgemeines Wohngebist %
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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I
GRZ Grundflachenzahi
GFZ Geschof3flichenzahi
1] Zahl der Voligeschesse als Hachsligrenze
] Oftene Bauweise
22°-38° Zuléssige Dachneigung 2.1.8

1.3 BAUGRENZE

i ;
| J Baugrenze, aberbaubere Grundsticksfiachen =
Nicht Gberbaubare Grundstlicksfidchen

\ .-

Externe Kompensationsfldchen T

Auf der Kompensationstidche ,Aul dem Ziegenberg® im Ortsteil Geilshausen, Flur
15, Flursticke 48/6 und 49/2, sind umfangliche EntbuschungsmaBnahmen
durchzutihren. Anschliefiend werden die Parzellen in ziehende Schafbeweidung
Gbermommen. Die Entbuschungsfischen sind jihrich nach der Weidesaison
wieder von Gehélzausschlagen zu befrelen.

MaBnahmenziel ist die Eniwickiung artenrsichen Magerrasens. Der Zaun der
angrenzenden Parzelle 487 ist auf die tatsachliche Parzellengrenze
zuriickzunehman. !

Zuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Den Grundstiicksilachen, auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingritfe
durch Bebauung und Versiegelung zu erwarten sind, werden gem. § 9 (1a) BauGB
Mafinahmen “Aut dem Zlegenberg', Gemarkung Gelishausen, Flur 15, Flursticke
48/6 und 49/2 als Ausgleich zugeordnet.

Als Ausgleichsmalnahmen fir die dffentlichen ErschiieBungsmafinahmen gelten '
die gem. § 9 (1) Nr, 20 BauGB fesigesetzien internen Randelingrinungen. !

Randsingrinung

1. Nach Norden und Westen hin ist ein 10 - 15 m brefter Grinstreifen als '~
SiedlungsabschluB geplant.. Die Bepflanzung sofl aus Hochstammobstbdumen
in versetzter Anordnung im Pflanzabstand von 8 - 10 m und Sirauchgehdizen
gem, Pflanzliste bestehen.

2. Zu beiden Seiten des Bachlaufes ist ein je ca. 10 m breiter Utersaum zu entwik-
keln. Die bestehenden Weiden sind zu erhaiten. Zur Auffiillung der Liicken y
werden im Bereich der Mittelwasserliinie Schwarzerlenwildlinge in dichter Relhe
gepftanzt. Im Anschlufl daran sind im Abstand von § - 10 m inselhafte An- 5. PFLANZLISTE FOR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
pllanzungen von Weidensteckhdizern zu pflanzen. Die Weidensteckholzer *
{Lange 2 m) sind in den Boden zu schiagen und durch Strauchschnitt dickicht-

51  Hochstammige, heimische Obstbdume

arfig miteinander zu verflachten. Aplel : Bimen ;
1.4  VERKEHRSFLACHEN Der Saumbereich zwischen den Weidenanpflanzungen ist von jeglicher Be- | Bittenfeider Sdmling Paslorenbime
" wirtschaftung frelzuhalten. ! Blenheimer Gute Grave
Offentliche Verkehrstiache | Jakeb Lebel Alexander Lucas
2.1.10 Pliege I Brauner Malataple! Gute Luisa
Sichtdreieck Fir dle Gehdizpflanzungen ist eine fachgerechte Pflege sicherzustefien, Die ', Dicker vom Hunsrick Grane Jagdbime
; Obstbiume sind mit Pllanzpfahl und Verbiischutz zu sichern, bedarfsweise sind Galer Riohard ' |
1.5  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Herrenapfel Kirschen ;
I Winterrambour Grof3e schwarze Knorpelkirsche
lw
O : | It Kaiser Withelim Blittners rote Knorpelkirsche
Transformatorenstation | Iy Lohrer Rambour Schneiders spéte Knorpel
. i S it | [ Bis, kapfel GroBe Prinzessin
1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 22  Gem.§ 18 BauVO i mggﬁengm Frdhe sty Asalanbioinee
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 221 Die AuBenwandhdhe darf max. 8,50 m betragen, gemessen von natdriichen Ge- gg::f:s Ranette Hedelfinger Typ Diemitz
Umgrenzung von Flichen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und landeanschnitt bis zum Schnittpunki AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Da- nase
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20 cheindeckung. | Zwetschgen
BauGB 0 .
4 Firsihthe [ B0hlers Frihzwetschge
[ 2 Ortenauer Hauszwetschge
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Striuchem AuBen- ! : g
gem. Pflanziiste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB wandhaéhe % Wangenheims Fruhzwetschge
N K :
Uferschutzzone mit Gehdlzsaum naklniches 1 B2:, iBlime
/’g bt B 1 Acer pseudoplatanus - Bergahorn
L X Acer platancides - Spitzahorn
o Zu erhallende B&ume 7é h Alnus glutinosa - Schwarzerle
: % Betula pendula - Birke
o Anzupflanzende Baume gem. Pllanzliste B i Carpinus belulus . Hainbuche
Fagus sifvatica - Rotbucre
P Anzupflanzende Straucher gem. Plianzliste Prunus avium - Vogelkiische
! Quercus robur - Stieleiche
17  SONSTIGE PLANZEICHEN s gk = L oo
3.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO Sorbus aucupars S Wherekoha
- — —- Unverbindliche Grundsticksgrenzen Sorvis lanminats - Elgbeen
mn Graben 31  Als Dachfarbe sind ausschiiefllich die Farben rot und braun zuldssig. Tilia cordata - Wirterlirde
. Tilia platyphylle - Sommedinde
32  Als Dachformen werden aussohiieBlich Satiel- und Walmddcher zugelassen. Headge i  Saiels
) : 53  Strducher:
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO 33 Dachainschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig. )
; Insgesamt diifen Dacheinschnitta und Dachgauben max. 50 % der Lange des Acer campestre - Feldahomn
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt Daches beanspruchen, Berberis vuigaris - Gemeiner Sausrdomn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roler Hartriegel
21 Gem. §9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB Corylus ﬂv,%an, - HaselnuB ¢
Crataegus monogyna - Eingritfeliger Weldon
2.1.1 Hof- und Steliplatzfidchen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges 4 HINWEISE Crala:gus oxyacgynm - ngigriffe?iger Weiidom
Pflaster, R tiersteine), o int i .
baflnsr:l-:tanai:ra.ng! arsteine), soweil kein Schadstoffeintrag In das Grundwasser zu 41  Gem. § 51 Abs. 3 Hass. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hass. Bauordnung sol ;omcara xylosteum Semalna Heckenkirsche
Niederschlagswasser (zB. Dachflachenwasser) verwertel werden, wenn was- AT 2 un;:'ismsz s e
212 Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB die Wanderungsbewegungen von serwirtschaftliche und gesundhitiche Belange nicht entgegenstenen. Nieder- %3(;;:1,-0223."&“5 ,?un-r;:;') it
Kieintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzzaune, weltmaschige schiagswasser soll dardber hinaus in gecigneten Falien versickert werden. Rhamnus cathartica - Kreuzdom .
S Ao R S 42  Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind S g T
21.3 Mindestens 80 % der nicht (berbauten Grundsticksflachen sind als Garten oder gem. § 20 HDSchG unverziglich dam Landesamt for Denkmalschutz zu meiden. s,;f:i,p,gég s;?:vnei;:re, 2
Grinflache anzulegen. Diese Flichen sollen mind, 30 % Baum- und Strauch- R . Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
43  Auf Spuren alten Bergbaus ist im Rahmen der Bautétigksit zu achten, ggf. sind g ¢
f = =
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 qm). an den geplanten Gebéuden baliche Sicherungsmafinahmen zu1 reNan: Vibumum opulus - Gewbhnlicher Schnesball
2.1.4 Geelgnete GebudeauBenfassaden sind mit Kietterpflanzen gem. Pllanzliste oder |, Solaranlagen sind zulassig. 6.4  Geeignete Kletterpflanzen zur GebBudebegrirung

Spalierobst zu begrinen. Grasdécher sind zuléssig.

2.1.5 Alle bestehenden Obstbaume und Laubbidume auBerhalb der fiir die Bebauung
beanspruchten Fléchen sind zu erhaiten. Als Ersatz fur abgangige Obstbaume
sind hochstdmmige, heimische Obstbdume zu pflanzen. Bei der Baudurchilibrung
sind die zu erhaltenden Gehblze nach DIN 18920 sowie RAS LD 4 zu schilzen.

2.1.8 Parkplitze sind mit jo einem groBkronigen Laubbaum pro finf Stelipldtze zu
bepflanzen. Sie sind wasserdurchldssig auszubauen.

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jelangerjalieber
Parthenocissus qlunquelolia - Selbstidetterndar Wain

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepfianzung von Einfrisdigungen

Legehde
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flache fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_ T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
1 H Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellung des Planes durch di

Gemeindeveriretung bgSchlos
11.07.1997

3 % BURGERBETEILIGUNG
4

‘\V
Q} _ Burgerbeteiligung ist erfoigt

L
Birgermeidler
/

OFFENLEGUNG
Nach Beteiligung der Nachbargemsinden und der
Tréger &ffentlicher Belange vom

20.07.1998 bis_21.08.1998 &ffentl. ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am 4.0 A998 cllendet.

Der Bebauungsplan wugde gema

GEMEINDE RABENAU
ORTSTEIL GEILSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
"MUHLBRUCKEN", 1. Anderung

PLANUNGSSTAND: Juli 1998, Januar 1999

1 35633 LAHNAU-DORLAR
PLANUNGSBURO DAMM eass LAyeial von

INHABER HEGEMARNN TEL.: 06441 - 65006-0
FAX: 06441 - 65006-29
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