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Mafstab 1 : 500 (im original)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR130 max. Grundflache, hier 130 gm

BAUWEISE, §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
—— — - Baugrenze

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

<> Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN, §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|:| StraRenverkehrsflache Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- offentliche Griinflache;
Zweckbestimmung hier:
Extensivwiese mit Baum-
pflanzungen

private Griinflache;
Zweckbestimmung hier:
Extensivwiese mit Baumpflanzungen
und Retentionsmulde

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

E Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
m Erhaltung von Baumen m Anpflanzung von Baumen,
mit Artbestimmung
Anpflanzung von Baumen,
@ ohne Artbestimmung |:| Retentionsflache
MIT GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE,

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
E Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

KENNZEICHNUNG gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

E Flachen mit hohem Grundwasserstand und erhéhter Uberschwemmungsge-
fahr; der Hochwasserstand HQ 100 ist in den westlich an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen zwischen 122,70 und 123,00 m. U. N.N. angesetzt.

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Bl Grenze des Geltungsbereichs — — — mdgliche Grundstiicksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet jeweils die Grundflache (GR),
die Wandhéhe (Traufseite) und die Gebaudehdhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Es werden folgende MaRe festgesetzt:

GR (max.) Wandhoéhe (mind.) Wandhoéhe (max.) Gebaudehdhe (max.)

130 gm 4,00 m 5,60 m 8,30 m

2.2 Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der Wandhdhe / Gebaudehohe ist die
Oberkante Rohfuftboden im Erdgeschoss. Die Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss
von Wohngebauden wird auf eine Hohe von 123,50 m 0.N.N. festgesetzt.

2.3 Der obere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Wandhéhe ist der Schnittpunkt der
hochsten traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der trauf-
seitigen AuBenwand. (Pultdach)

2.4 Die obere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehohe ist die Oberkante der
Dachkonstruktion (First), bzw. der obere Abschluss der héchsten Wand (Pultdach).

3.0 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebaude innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ihrer Hauptfirst-
richtung gemaR Planeintrag zu errichten.

4.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN, § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB

4.1 Stellplatze und Garagen haben einen Mindestabstand zu Verkehrsflachen von 1,50 m
einzuhalten.

5.0 GRONFLACHEN, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 Die Grunflache G1 ist als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Exten-
sivwiese mit Baumpflanzungen" festgesetzt.

5.2 Die Grinflache G2 ist als private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Extensiv-
wiese mit Baumpflanzungen und Retentionsmulde" festgesetzt.

6.0 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 Die Ausgleichsflache ist als naturnahe Griinflache zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten. Flachenversiegelungen und bauliche Anlagen sowie die Anpflanzung von
Nadelgehdlzen sind nicht zulassig.

6.2 Die geholzfreien Bereiche der Ausgleichsflache einschlieRlich der Regenwasser-
Rickhaltemulde sind als Extensivwiese anzulegen und zu unterhalten.

6.3 In der Ausgleichsflache sind Diingung und Einsatz von Pestiziden unzulassig.

6.4 In der Ausgleichsflache sind geman Planeintrag Baume der Baumarten Stieleiche
(Qr, Quercus robur) und Esche (Fe, Fraxinus excelsior) anzupflanzen. Dabei sind Hoch-
stdémme mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden.

6.5 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume Rosskastanie (Ah, Aesculus hippocastanum),
Birke (Bp, betula pendula), WalnuR (Jr, Juglans regia) und Linde (Ts, Tilia sp.) sind dauer-
haft zu erhalten. Abgéangige Baume sind standortnah durch gleichartige Baume zu er-
setzen.

6.6 Im Bereich der Platzmitte des verkehrsberuhigten Bereichs ist ein Laubbaum der
Baumart Spitzahorn (Ap, Acer platanoides, Wildform) zu pflanzen. Es ist ein Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu verwenden. Die Baumscheibe ist mit
einer MindestgréfRe von 4 gm anzulegen.

6.7 In der offentlichen Griinflache G1 ist geméaR Planeintrag eine Baumreihe der Baumart
Apfeldorn (Cl, Crataegus lavallei ‘Carrierei’) anzupflanzen. Dabei sind Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden.

6.8 Zur Anpflanzung der ohne Artbestimmung festgesetzten Baume sind hochstammige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden. Geeignete
Baumarten mit mittelgroBer Krone sind Acer campestre (Feldahorn) und Carpinus betulus
(Hainbuche).

7.0 ANLAGEN ZUM SAMMELN UND ZUR RETENTION VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER, § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 81 HBO

7.1 Das im allgemeinen Wohngebiet von den an die Ausgleichsflache angrenzenden
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in die im Westen des Plangebiets vor-
handene Regenwasser-Riickhaltemulde zu leiten, sofern es nicht anderweitig gesammelt
und verwendet wird.

7.2 Das im allgemeinen Wohngebiet von den nicht an die Ausgleichsflache angrenzende
Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und zu ver-
wenden. Die Zisternen missen ein Speichervolumen von mindestens 20 Liter pro gm
projizierter Dachfléche haben. Der Uberlauf der Zisternen ist an den éffentlichen Kanal an-
zuschlieRen.

8.0 LEITUNGSRECHT, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die oberirdische Ableitung des Niederschlagswassers wird im Bereich der Regen-
wasser- Riickhaltemulde ein Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 87 HBO i.V.m. § 9 BauGB

1.0 SOLARANLAGEN

1.1 Anlagen zur Solarnutzung sind nur auf Dachern und senkrechten Fassadenflachen
zulassig, nicht jedoch auf oder an separat von Geb&uden erstellten Konstruktionen.

2.0 DACHER

2.1 Bei Gebauden innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind nur Satteldacher
mit einer Dachneigung von mind. 20° bis max. 30° und Pultdacher von mind. 10° bis max.
20° zulassig. Walmdacher sind unzuléssig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nur fiir die Dacher von Hauptgebauden.

2.2 Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtbreite von maximal 30 % der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig.

3.0 EINFRIEDUNGEN

3.1 Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder in Form von Z&unen in Verbindung
mit Hecken oder Strauchern bis zu einer Héhe bis 1,50 m zul&ssig.

3.2 Einfriedungen in Form von Mauern sind unzul&ssig.

4.0 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN UND STELLPLATZEN

4.1 Zur Flachenbefestigung von Terrassen, Stellplatzen und von Zufahrten zu Stellplatzen
und Garagen sind wasserdurchléssige Materialien oder Konstruktionen zu verwenden.

4.2 Gelandeaufschittungen z.B. fiir Terrassen, Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen
und Garagen sind maximal bis zur H6he der festgesetzten Oberkante Rohfuboden des
Erdgeschosses von Wohngebauden zulassig.

4.3 Gelandeaufschittungen im Sinne von 4.2 diirfen eine Gesamtflache von 100 gm pro
Grundsttick nicht tiberschreiten.

4.4 Anschittungen zur Hohenangleichung an angrenzende Nachbargrundstiicke sowie zu
Grinflachen sind mit einem maglichst flachen, gleichméagigen Gelandeanstieg in Richtung
Gebaude auszufiihren.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzonen IV und D des festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Salzhausen. Die Ver-
bote und Gebote der Schutzgebietsverordnung vom 06.10.1992 (Staatsanzeiger 45/1992
S. 2836) sind zu befolgen.

Westlich des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von ca. 35 m die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes des FlieBgewassers Horloff bzw. die Grenze des Bereiches
fiir den Schutz oberirdischer Gewésser in einem Abstand von ca. 20 m.

Im Plangebiet sind hohe Grundwassersténde vorzufinden. Um die baulichen Anforderungen
an die Gebaude (Grundwasserdichtheit, Auftriebssicherheit) festzustellen, wird empfohlen,
fir die jeweiligen Bauvorhaben die maximal méglichen Grundwasserstande zu ermitteln.
Eventuelle Kellergeschosse von Wohngebauden sind ggf. druckwasserdicht (weiRe Wanne)
auszufiihren.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 ( BGBI.I,S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI |, S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. Nr. 14, S. 274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. S. 548).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz-
gesetz - HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S.145), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 04. Dezember 2006 (GVBI. Nr. 22, S 619).

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.XXXX die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Ortsiibliche Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am XX.XX.XXXX .

Echzell, den ... Birgermeister:

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.XXXX den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans gebilligt und die éffentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am xx.xx.Xxxx.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung hat vom XX.XX.XXXX
bis XX.XX.XXXX gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Echzell, den ................... Birgermeister:

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte mit Schreiben vom xx.xx.xxxx in der Zeit vom xx.xx.XXXx bis XX.XX.XXXX.

Echzell, den ................... Burgermeister:

SATZUNG
Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.XXXX Uber die abgegebenen Stellungnahmen

entschieden und die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Echzell, den ................... Birgermeister:

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am XX.XX.XXXX
in Kraft getreten.

Echzell, den ................... Birgermeister:

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Gemarkung: oo Flur: e
Friedberg, den ........cccovvviininns

Der Landrat des Wetteraukreises
im Auftrag

Gemeinde Echzell
OT Bingenheim
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