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TEXTFESTSETZUNGEN

PROJEKT-NR. 11 293 STAND: 26.02.2008 Az: rRU

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse

WA .
TH = max. 4,50 m

FH = max. 10,00 m

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

A& gen. Dacher/
30° bis 48°
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) zZiff. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (8 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (8 1 (6) ziff. 1 BauNVO)
§ 4 (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) ziff. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)

max. 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (8 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

max. 0,6

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO)
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Il Vollgeschosse als Hochstmal3
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB:

Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist ausnahmsweise
zulassig, wenn es sich um ein durch die nattrlichen Gelandever-
haltnisse bedingtes, im Mittel mehr als 1,40 m uber Gelandeober-
flache hinausragendes (Keller-)vollgeschoss im Sinne des § 2 (4)
Satz 1 LBauO handelt. In diesem Fall erhoht sich die Geschossfla-
chenzahl auf max. 0,8.

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Geb&udehdhen werden wie folgt festge-
setzt:

- Traufthohe max. 4,50 m,
- Firsthohe max. 10,0 m,

Die Hohen werden jeweils wie folgt gemessen:

e Traufh6hen zwischen Schnittpunkt der Auf3enwand mit der
Dachhaut,

e Firsthohen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Ober-
kante First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRBbezugspunkt.
Als unterer MalRBbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das htchste bergseitig
an das Gebaude angrenzende natlrliche Gelande.

b) ansonsten die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, er-
schlieRende Verkehrsflache.

1.3 BAUWEISE (8 9 (1) ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemal 8 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzel-
und Doppelhéauser zulassig.

1.4 STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN
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ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 und § 9 (2) BauGB)

1.4.1 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:
e (+— ) festgesetzte Firstrichtung

e ( <—I—' ) wahlbare Firstrichtung

1.4.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) BauGBi.V.m. 89 (2) BauGB

Die Erdgeschossfulibodenhthe der Geb&ude darf nicht mehr als
0,60 m Uber hochster angrenzender erschlieRender Verkehrsflache
liegen.

1.5 FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkérpers notwendige Boschungen
liegen grundsatzlich auf den angrenzenden privaten Grundsti-
cken und sind in der erforderlichen Tiefe bis max. 2 m zu dul-
den.

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(8 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der rickwartigen
Baugrenze zulassig.

1.7 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

In Wohngebauden als Einzelhaus sind jeweils maximal 2 Woh-
nungen, in Wohngebauden als Doppelhaushélfte jeweils maxi-
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mal 1 Wohnung zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen
standortgerechten Gehdlzarten zu bepflanzen und zwar ber-
wiegend entlang der hinteren Grundstiicksgrenze. Pro 100 m?
Pflanzflache sind 2 Laubbdume Il. GréBenordnung und 15 Stréu-
cher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrindung):

Bédume II. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche;
Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Schlehe.

STRASSENBAUME

Zur Gestaltung und Durchgrinung des StralSenraums sind an
den ErschlieBungsstralSen analog den im Plan gekennzeichneten
Standorten StralBenbdume einer Art zu pflanzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrindung):

Spitzahorn, Winterlinde, Mehlbeere, Hainbuche, Weil3dorn.

2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)
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Zur Gestaltung der Aussenfassaden sind natirliche und ortsty-
pische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk, Ver-
klinkerung, Holz etc. zu verwenden.

Grol3flachig spiegelnde Fassaden sind unzul&ssig.

Holzhauser, mit Ausnahme von Holzblockh&auser in voll sichtbarem
Rund- bzw. Stammholz, sind zuléssig. Verkleidungen aus Holz sind
(auch ganzflachig) zulassig.

2.1.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30° bis
48°. Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

2.1.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebé&ude-
seite nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu
begrenzen, dass sie mindestens 0,6 m unterhalb der Firsthohe
enden.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelbraune, dunkelgraue oder
anthrazitfarbene Materialien zu verwenden. Die Dacheinde-
ckung ist in Form und GroRe an die im Ortsbild vorhandene Ein-
deckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

2.2 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (4)
BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele-
kommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den 06f-
fentlichen Flachen unterirdisch zu verlegen.
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HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal3 § 2 (2) Landeswassergesetz
(LWG) ist jeder verpflichtet, ,mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von
Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in
daflir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen,
bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden
kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein o-
berirdisches Gewdasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder
Zisternen zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet
werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? ver-
siegelte Grundstiicksflache 4-5 m3 Behéltervolumen zur Verfligung stehen. Die
innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewer-
ken zu melden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafl DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Ver-
dichtung o. &. zu schitzen.

Baumschutz: Finden Baumafinahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind
diese in jeder Phase der Baudurchfiihrung durch Baumschutzmalinahmen ge-
maf DIN 18920 zu schitzen.

Wasserdurchlassige Belage: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und
Stellplatze sind mit offenporigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu
befestigen, um eine Versickerung zu gewahrleisten.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plan-
gebiet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zuta-
ge treten. Diese Funde sind gemaR 8816 - 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmal-
pflege, Koblenz (Tel. 0261 / 73626), zu melden.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen H6-
henmodells, veroffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland-
Pfalz.
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