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Art der baulichen Nuzung |

Zahl der Voligeschosse

Planzeichen fur Bauleitplane gemals Planzeichenverordnung Planz\/ 90

1. Filischema der Nutzungsschablone

undfia,

af

G

Dacniform

Aligemeines Wehngebiet § 4 Bau

Pro Wohngebaude sind

IE Mischgebiel § 6 BauNvO

3. MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

@ Gescholfiachenzahl als Hochstgrenze §§ 17 und 20 Bauhvo

1 Grundfiachenzahl als Hachstgrenze §5 17 und 19 BaulVo

"{Il Zanhl der Vallgeschosse als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNvo

offene Bauweisa

nur Einzel- und Doppelhauser zulassio § 22 (2) BauNvo

o5
Bauwese

2. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

IE] Aligemeines Wohngeblet § 4 Baullvo

nUngen zul

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiickflichen

§9 (1) Nr.2 BauGB
E Baugrenze § 23 (3) BauNviey

Uberbaubare Grundstickstiachen
Micht uberbaubare Grundstucksflachen

eD

Zweckbestimmung :

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

=

Verkehrsgranfiache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen
§9(1) Nr.12 BauGB

@ Flachen fur Versargungsaniagen
Dbty

Elekirzitat

8. Griinflichen
§9 (1) Nr.15 BauGB

u Offentliche Grinfidche
F—
Grinanizge

9. Regelung fiir den Denkmalschutz
§ 9 () BauGB

Varmerk ;
Umgrenzung van G i

die dem D ieg:

10. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich
§9 (1a) BauGB

Umgrenzung van Flachen fur Matnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 8 (1) Mr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

2. GELTUNGSBEREICH ]

Ausgleichsflache / Ersatzmafnahmen L,
( Teilplan B )

@ |
Mainahmen siehe Zitfer 18.1 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen

Gemarkung
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3. GELTUNGgBEREICH

Ausgleichsfliche / Ersatzmafnahmen

U
MaBnahmen siehe Ziffer 1.8.2 der
Planungsrechtiichen Festsetzungen

Lehirwiesen

1. FEichen oder Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiun:

£

12, Sonstige Festsetzungen

-
]
E

13. snnstige Planzeichen

=

von Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr.20,25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn und sonstige
Bepflanzung § 8 (1) Nr. 25a BauGE

Grenze des raumlichen g des Beba P §8(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. Abgrenzung des Mares der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebieles § 16 (5) BauNvo

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen i 5. des Bundes-Immissionschutzgesetres § 9 (1) Mr 24 BauGB

nur geneigle Dachflachen zuldssig

vorhandene Flursticksgrenzen
geplarte Flursticksgrenzen | richt rechtsverbindiich |
Maklinie / Maizahl
Flursticksnummer

Hohenlinien

SCHEMASCHNITT ZU 1.4 und 21

SCHNITT BEISPIEL BE| 1-GESCHOSSIGER BALWEISE

23

24

25

a2

P2 TLIEHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGE

Art der baulichen Nutzung

§9(1) Nr. 1 BauGB

Im Geftungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondera Art der baulichen Nutzung das aligemeina Wohn-

gebiet ( W) gernat § 4 BaulNvO und das Mischgebiet ( M1 } geman § 6 BaulNVO festgesetzt.

Bauwelse

§9(1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzL. In der aflenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppeiauser 2ulssig
Zahl ven in

§9 (1) Nr. 6 BauGB

i

- Zahl der in istin die i
In den mit WAZ\Wo und MII2We festgesatzten Gedisten sind in Einzehgusem, Doppelhaushaifien je 2 Wohn-
o

ungen zulassig, wenn der und der auf dem Grund-
stiick gesichart ist Al ein Wonhngebaude zahit das Einzelhaus, sowe die Dogpelhaushalfe
Héhe baulicher An
§ 9 (2) BauGB und § 16 {2) Nr. 4 Baukivo
Die Traumoheist bei | geschossigen Gebduden = 4,50m, und
bei Il geschossigan Gebéauden 6,50m ais Hochstmal festgesetzt
| gaschossigen Gebauden

Die Firsthoha ist  bai 8,50m, und
ai =11,00m als Hochstmal} festpesetzt
Die Traufhohe wird gemessen von Oberkante offentiicher Verkehrefische (Hinterkante an der Grund-
in der und der der
bis zum Schnitipunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. Bei Eckgrundsticken ist die tieferliegende
Verkehrsflache anzuhalten. Die Firsthéhe ist am gleichen MeRpunkt zu nehmen

Fiihrung ven Versargungsieitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

I geschossigan Gebaudsn

Alle {wiez B, + bis
20 KV ) sind unterirdisch 2u veriegen
von Flischen fir Anlagen und zum Schutz
wor Im Sinne des
§9 (1) Nr. 24 BauGB
Inanerhalb der im L sind folgends.
Fur Fessaden (dh Fenster, und D von Raumen bis zu sinem Ab-

stand von 25 m zur Mittalachse der L 3445 sind die an dis L ven
teilen fur den Larmpegelbereich [V nach den Tabellen & und  der zum Zeitpunkt des Bausnirages goltigen DIN
4108 "Schalischutz im Hachbau® einzuhsiten. For Fassadsn (dh. Fenster, Aubierwnde und Dachfischen] von
schutzhediirfigen Reumen in sinem Abstand zwischen 25 m und 35 m zur Mittslachse der L 3445 sind die An-
an die L ven r den L 1il nach den Tabellen &
und 9 dar zum Zeitpunkt des Bauantrages gui-tigan DI 4109 "Schalischutz im Hochbau™ einzuhsiten. Fur Schiar-
zimmer und Kindarzimmer in einem Abstand von 35m zur der L 3445 sind Ba-
Ioftungseinrichtungen varzusshen, die ein Loften der Raume chne das Ofifen der Fenster ermagichen fuie 2.8
&inin dan F integrierter u
auf

und
§9 (1) Nr, 252 BauGE
in dan iaten sind 80 % und in den i i 60 % dar nicht
uberbaubaran Grundstucksfiachen als Garten adar Grunfischen anzulegen und zu unterhatten. Die Flachen
sind mit einer 25 % Baum- und Strauchpfianzung zu gestalten { Gehalze sishe Arteniste )

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sallten i inheimi und
Laubgehalze verwendst warden.

2B, Biume Phanzgrate STU 1616 2 B, Straucher, Pllanzgrétie 801100

Acer can Feldaham Carmus sanguinea Haririegel
Acer platanoides Spitzahiom Carylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus Bergahom Cratasgus monogyna  Weitidam

Betula pendula Sandbirke Euonymus europ. Plaftenhiilchen
Carpinus betulus Halnbuche Ligustrum wuigare Liguster

Quercus robur Stieleiche Lomicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordats Winterinds Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sarbus aucupaia Eberesche Camus mas Kamelkirsche

2.B. Geeignete Obstsorten, Hochstamm, o 8., STU 7 em oder Halbstamm:
Bu

me.
Boac's Flaschenbime

Gelber Edelaptel
Winterrambour Gute Graue
Ditzeis Rosenapel
Schafsnaze Zwetsche
Kaiser Wilheim Mancy Reneldode
Schoner sus Boskaop Hauszwetsche
Bismarkapfal
Gewlrzluike rsche
Telckners Schusrze
Speierling Kanigskirsche, Typ Querfurt
Schnaidars spate Knamalkirsche
Flachen fur Massnahmen zum Ausgleich

§9 (1a) BauGB
Massnahmen im Hauptplan

Massnanmen im 2 Geftungsbersich { Taiplan B |

[ einer in ein Feidgeholz. Es ist ein sbgestufter Gehtizsaum mit Baurm-.
Strauch- und Krautzonen festgesetzt
Es sind bei der ua folgende zu
2.6, Baume, Plianzgrobe STU 1214 2.8, Straucher, Pllanzgroie 80100
Acer platanbides Spizanom Comus sanguines Hartriagal
Prunus ai Vegelkirsche Carylus avellana Hasal

Hainbuche Crataagus monogyna  Weilkdom
@ robur Stieleiche Euonymus surop. Plaftenhistchen
Tia cordata Wintertinde Ligustrum vuigar Liguster

Loricera xylosteum Heckenkirsche
Sambusys nigra Schvarzer Holunder
Hirwels: Ein Wildschutzzaun und eine mind, 2 j#hrige Pflege wird vargesehen, Danach werden die
Feldgehdlze der natirlichen Entwicklung Obertassen
Massnahmen im 3. Geftungsberaich ( Teilpian C |
Umwandlung einer intensiv genutzten Wiesa in eine extensiv genutzte Wiese. Es istdia Anpfanzung
von Gehalzgruppen der Weichholzaue factges:

Es sind bei der ua folgende 2
2.B. Baume, Pflanzgrote STU 12/14 2.B. Straucher, Pflanzgrafe 800100
Sallx ragis Bruchweide Sallx aurita Ohrenerweide
Fraxinus excelsior Esche Sallx cnera Grauweide
Alnus glutncea Schwarzerle Viburnum opuius WWesserschneeal
Ulmus lsevis Flatterulme Carylus avellana Haszel
Cratasgus monogyna  Weilidem
Evonymus europ. Plaftenhitchen
Ligusirum vulgare Liguster
Lomicera xylosteum Heckenkirsche

Sambucus nigrs Schwarzer Holunder
Hinvreis: Es erfolgl eine 2 malige Mahd [Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert Dunge- und
Pesitizideinsatz unterbleibt. Bei den Gehalzgruppen ist ein Wilkdschutzzaun und gine mind. 2 jahrige
Pfiege vorgesehen, Danach werden die Feldgehdlze der natirichen Entwicklung Oberlassen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§914) BauGB in Verb. mit§ B1 HBO

Dachgestaltung

DachformiDachneigung

In den festgesetrien Baugebietan sind nur geneige Dachfiachen fir die Haupinutzung zuléissig. Die zu-
lassige Dachneigung betrgt mindestens 257, maximal 50°

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist nur Kleinteiliges Material wie 2. B, Betondachsteine, Tonziegel elc. zuldssig

Dachautbauten

Gauben sind zul#ssig, jedoch it vom First einen Mindestabstand von 0,75m und der Gisoehwand ein Abstand

van mindestens 1,50 m einzunaltzn. Werden mehrere Gauben auf der Dachfiche angecrdnet, sind sie ais
Band und in zinem Farmatzu gestaten.

Garagan
Garagan sind nur innerhalb Ser oberbaubaren Grundsticksfische zusssig.

Einfriedungen
Strassenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig

Farbgebung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das L Die
in einem hellen, gadackten Farbton zu verputzen. Ausserdam sind Verklsidungen aus Halz und vorge-
mauerten Klinkem zulsssig. Die Festsetzungen geiten such fur Anbauten, Nebengebaudan und Garsgan, die
farblich an das Hauptgebaude snzupassen sind.

sind

der nieht In der
Die hicht Dberbaubaren Grundsticksfiachen entiang der L 3485 (Bauverbetszone) sind sls Gronllachen
garmerisch zu gestaiten.

der nicht im
Im i i ich dirfen pro auf der nicht {
fidche 55% der Vergartenfiache fur PKW-Stellplatze, sinschiieBlich der Garagenzufahrt und der Zuwegung
verwendet werden. Die Stellpiatze und die sind in i Material
Die sind als 2u gestalten
HINWEISE
Anlegen von Zistemen

Es wird empfehlen, das auf den D anfallends iiber gin getrenntes
Leitungsnetz in Zistemen zu sarmmeln und aul dem jeweiligen Grundstick abzuleiten. Das Fassungs-
vermagen der Zisterne sallte mit 3.0 cbm pro WE, jedoch mind. 4,5 cbm pro Grundstick befragen

Das st dem Kanalnet

Die Mutzung ses als 2B T emplahlen, Zur

der hygienischen und sicherheltstechnischen Belange sind die Anlagen nach den enschlagigen technschen
Regeln (DIN 1986 etc.) auszulihren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau und Belrieb der Anlagen sind in
einem Erlal der Hess. Ministenums for Urmwelt, Energle, Jugend, Familie une Gesundheit vom 4 21998 1l
.79 02,37 11 {StAnz, 101585 5 709) enthaltn

Sonnenkollektoran sind erwinscht

33 sollten aus Grunden als dauerhaft begrunts Dacher ausgefuhrt werdan

34 Werdenim Rahmen von i bei i g
tlonen und sonstige von denen eine far Mensch und Umrelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Stastl. Urmweltamt Hanau,
oder der Ablallwirtschafisketrieb des Main-Kinzig-Kreises zu Die weitere
st dann abzustimmen,

35  Der kulturfahige Unterboden saiite auf den Grundsticken verblaiben und ist zur Gelande-und Garten-
madellisrung zu verwenden

38 Im des bekanat, Gemal dem § 20 HDSChG
sind beim Aullreten von Bedendenkmalern unverziglich das Landesart fir Denkmalplege Hessen -
Apteilung Archasiogische Denkmalpflege - ader der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden

37 Bei Doppelhausem sind die Diacher in Form, Neigung, Material und Farbion aufeinander abzustimmen

38 Garagen 1 sind in ihrer D; i . D i . Material und Farbtan
auleinander abzustimmen

38  Auf de Steliplatzsatzung der Gameinde Neubarg in cer jeweis gultigen Fassung wird verwiessn.

340 Gemak Stelungnahme der Kreiswarke Hanau muss aufgrund dar ausgapragten Hochlage das Flange-
bigtes mult mit Unterschreitung der im DVGVY - Merkblatt W 403 gefarderten Versorgungsdriicke ge-
rechnet werden. Deshaln sind von dan einzeinen
2u emichten und beriebsfahig zu halten. Diese Anlagen mussen der DIN 1988-5 (zur Zait Ausgabe
12.1988)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGEB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGEI. | 5. 2141, 1998 1 5.137), zuletzt ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | 5. 2850)

. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverardnung -

BaulNVO) vom 23.01.1990, BGBI | 5. 132). Zuletzl gedndert am 22 04,1993 (BGBI. | 5. 456)

55 1 bis 3 der Verordnung diber die Ausarbeitung der Bauleftplane und die Darstellung des Planinhalts

{ Planzeichenverordnung 1950 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGEIL 1991 1 8. 58]

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.08 2002, | GVBI. | § 274 )

Hessische Gemeindeordnung (HEO) vam 25021952 | GVBL 1S, 11 ] in der Fassung vom 01.04,1593

(GVBI |8 170). Zuletzt geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20,08 2002 (GVEI 5 342)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuberg hatam ...
stellung dieses B
erfolge am .

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Am o vurde dieser Bebauungsplan ven der Gemelndevertretung gebiligt und seine
Offeniagung gem & 3 Abs. 2 BauGB beschiossen
Die Offenlzgung des i

ses

.. gem §2 Abs 1 BauGE die Auf-
des.

Die Bekan

Begrindung erfolgte in der Zait vam

bis
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortstiblich mit dem Hinweis,
dafl Anregungen wahrend der Auslegung werden kannen.

3. BATZUNGSBESCHLUSS

Die der inde Neuberg hat am
gem. § 5 der Gemeindeardnung und gem. § 10 BauGE als SATZUNG beschiossen.

ausgefertigh am

Meuberg, den Burgermeisterin

4. INKRAFTTRETEN
Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs.2 BauGE wurde durchgefuhrt. Die Verletzung von Rechts-
varschriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist nicht geftend gemacht
Am wurde die Durchiihrung des Genek 1 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht it dem Hinweis, wa die Satzung eingesehen werden kann
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Meuberg, den Biirgermeisterin
DURCHFUHRUNG DES GENEHMIGUNGSVERFAHREMNS

Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGE wurde durchgefihrt

Darmsladl, den ...

HATASTERVERMERKH

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstucke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschafiskatasters mit Stand vom aberein

Hanau, den

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinds Neuberg durch die Planungsgnippe
Zimmer + Egel GHR erarbeitet

Hanau - Wellgang, den

Dieser Bebauungspian besteht aus dem Bebauungsplan ™ Am Limes 2" ( Hauptpian ) und den Bebauungs-
planen A "2 ich - { Teilpian B )" und " 3 Geltungsbe-
reich - { Teilplan C ). Der 2 und 3. Geltungsbereich werden rechiskrafiger Bestandtel des Bebauungsplanes.




