9. Orts- und Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.WV.m. § 81 HBO=pp2 wird in den Bebauungsplan
eine Orts- und Gestaltungssatzung integriert. Gestalterische Vorgaben beziehen sich auf die Aushildung der
kiinftig zu errichtenden Gebaude. Aufgabe dieser Gestaltungssatzung ist es, durch die Festsetzungen un-
terstitzend darauf einzuwirken, ein harmanisch aufeinander abgestimmtes Gesamtgebiet in ansprechender
architektonischer Qualitdt entsteht. Die einzelnen Yorschriften dieser Gestaltungssatzung, deren Bemes-
sung sich am Augenmal} orientieren, sind wie im Folgenden ausgefiihrt begriindet.

Des Weiteren beziehen sich die getroffenen Vorgaben, in Konkretisierung der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Limeshain bzw. den diesbeziglichen Bestimmungen der Landesbauordnung (HBO), auf Aussagen
zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, zur Begriinung von Grundstiicksfreiflachen und die Gestaltung von
Einfriedungen.

Dachlandschaft
Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachfldchen und einer

Dachneigung von 25° bis 45°. VYon dieser Festsetzung angesprochen werden in erster Linie z.B. Sattelda-
cher, Tonnendécher, Walmdacher und gegeneinander versetze Pultdécher.

Systemskizze zur Darstellung der Gebaudetypologie
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- Die zulassige Firsthithe (oberster Punkt der Dachfliche) betrdgt bei eingeschossigen Gebéduden
max. 10m und bei zweigeschossigen Gebauden max. 12m dber dem angegebenen Bezugspunki.

- Die zulassige Traufhthe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) betrégt bei
eingeschossigen Gebduden max. 5,5m und bei zweigeschossigen Gebauden max. 7m Ober dem
angegebenen Bezugspunkt.

Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoherkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grund-
stuck erschlielenden Stralte, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitie. Bel Eckgrundsticken gilt die Trauf-
seite als Bemessungsgrundlage.

Planungsbiiro Holger Fischer; 35440 Linden 02/2005



Gemeinde Limeshain. Ortsteil Rommelhausen: Bebauungsplan Férsterahl” 20

Ferner sind Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache -wie z B. Pultdacher- und einer Dachneigung von 5°
bis 40° zulassig.

Systemskizze zur Darstellung der Gebaudetypologie
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- Die zulassige Gebdudeoberkante (oberer Pultabschluss) betrdgt bei eingeschossigen Gebduden
max. 10m und bei zweigeschossigen Gebauden max. 12m iber dem angegebenen Bezugspunkt.

- Die zulassige Traufhdhe (unterer Pultdachabschluss) betréagt bei eingeschossigen Gebduden max.
5.5m und bei zweigeschossigen Gebduden max. 12m tber dem angegebenen Bezugspunkt.

Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grund-
stiick erschlieenden Stralle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundsticken gilt die Trauf-
seite als Bemessungsgrundlage.

Die zuldssigen Dachneigungen gewdéhrleisten sowohl die Verhaltnismalkigkeit von Haus zu Dach im Er-
scheinungsbild als auch die Nutzung der Rdume unter Dach in dem nach § 2 Abs. 4 HBOax zuldssigen
Umfang. Doppelhduser sind in ihrer Dachform und Gestaltung einheitlich auszubilden, um ein harmonisches
Erscheinungsbild der Doppelhaushélften zu gewahrleisten.

Abweichende Dachneigungen dirfen ausschlieltlich unter der Voraussetzung eines dauerhaft begrinten
Daches ausgefuhrt werden.

Dacheindeckung, Dachaufbauten und Drempel

Far die Eindeckung der baulichen Anlagen sind Tonziegel und Dachsteine in Ziegelrot, anthrazit oder be-
schichtetes Zinkblech zu verwenden. Doppelhauser sind in ihrer Dacheindeckung einheitlich auszubilden,
um ein harmonisches Erscheinungsbild der Doppelhaushalften zu gewahrleisten.

Die Farbgebung nimmt Bezug auf die friher durch die verflighare Tonerde und die entsprechend erforderli-
che Branddauer bestimmte naturrote Gestaltung und den Naturschiefer, Materialien, wie sie auch heute
noch die Dachlandschaft der Altortslage dominieren.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind ausdricklich zulds-
sig.
Ziel soll es sein, die Dacher gemal ihrer Funktion auszubauen und damit eine ruhige geordnete Dachland-

schaft zu erzeugen. Um dieses Gestaltungsziel sicherzustellen, wurde im Bebauungsplan die Lange und
Grdlke von Dachaufbauten begrenzt.

Um den Dachgeschossausbau ohne unnétigen Abraum zu ermaglichen, wird festgesetzt, dass Drempel his
zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig sind. Die Hdhenentwicklung wird durch die Fesisetzung von
Trauf- und Firsththen gesteuert.

Planungsbiro Holger Fischer; 35440 Linden 02/2005



Gemeinde Limeshain. Orstell Rommelhausen: Bebauungsplan Férsterahl” 21

Stellplatze

Der Bebauungsplan konkretisiert die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain insofern, als
er fur Pkw-Stellplatze bestimmt, dass diese mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlés-
sigem Fugenpflaster zu befestigen sind.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und gegebenen Eigentumsverhaltnissen
erforderlich. Einfriedungen kiéinnen allerdings auch Trennwirkungen begriinden. Solche das Ortsbild beein-
trachtigende Trennwirkungen sollten ausgeschlossen werden. Es bedarf deshalb der Festsetzung, dass
ausschliellich ,offene” oder auch ,gebrochene® Einfriedungen zulassig sind. Unter ,gebrochenen Einfrie-
dungen® sind z.B. Holzlattenzaune, Drahtgeflecht, oder sogar Stabgitter zu verstehen.

Die Festsetzung wurde getroffen, um den offenen Charakter zu wahren und eine unvertragliche Abgren-
Zung, wie es z.B. bei Mauemn der Fall ware, auszuschlielen.

Hinzu kommt die Einhaltung eines Mindestbodenabstandes, um die Wanderwege wildlebender Tierarten, zu
denen z.B. auch der Igel gehort, zu gewéhrleisten.

Begriinung/Grundstiicksfreiflichen

In Ausfuhrung der einschléagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestiberstellung der
Grundstiicksfreiflachen, d h. der nicht bebauten Grundsticksflachen mit standortgerechten einheimischen
Laubgehdlzen zur Auflage gemacht.



